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) ZADANI ,
ZMENY ¢. 2 UZEMNIHO PLANU
Modfrice s prvky regulac¢niho planu
Navrh urceny k projednani jako priloha ¢. 2

Zpravy o uplatriovani uzemniho planu ModFice
za obdobi 2021-2025

Zadani Zmény ¢&. 2 uzemniho planu s prvky regula¢niho planu Modfice (dale jen ,Zména €. 2
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V souladu s ustanovenim § 87 stavebniho zakona pofizovatel pfedklada nasledujici navrh
zadani, kterym se stanovuji hlavni cile a poZadavky pro zpracovani Zmény &. 2 UP ModfFice.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo mésta Modfice
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c) stavebniho zakona
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DUVODY PRO PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU:

Platny uzemni plan obce Modfice byl vydan Zastupitelstvem mésta Modfice v roce 2016.
Vzhledem k nabyti u€innosti nového stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek (véetné
pozadavkl na jednotny standard) a také vzhledem k potifebé dil€ich zmén Uzemniho planu
vyplyvajicich z aktualni situace v Uzemi, se rozhodlo Zastupitelstvo mésta Modfice pofidit
Zménu & 2 UP Modfice s prvky reguladniho planu, zpracovanou v souladu s platnou
legislativou. Zadani Zmény &. 2 UP Modfice (dale jen ,zadani“) je pfilohou Zpravy o
uplatiiovani UP Modfice za obdobi 2021-2025.

Obsah Zadani je ¢lenén dle pfilohy €. 4 k vyhlasce &. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdé&jSich
predpisU.
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A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Pozadavky v sobé zahrnuji jednotlivé pozadavky na urbanistickou koncepci, na koncepci
vefejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. Pozadavky jsou roztfidény dle Pfilohy
C. 4 k vyhlaSce €. 157/2024 Sb. na zalezitosti vyplyvajici:

z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci 6. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 a Zmén &. 8
a 6. 9 ve znéni G&inném od 27. 8. 2025 (dale jen ,PUR CR*);

z prvniho Uzemniho rozvojového planu (dale jen ,URP);

ze Zasad Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b
a 4 ve znéni u&inném od 18. 4. 2025 (dale jen ,ZUR JMK®);

z Uzemné analytickych podkladd JMK pétéa tplné aktualizace z 5/2022

z Uzemné analytickych podklad(i spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti
Slapanice aktualizovanych v roce 2020 (dale jen ,UAP Slapanice®);

z pozadavkl obce, verejnosti, dotéenych organi ¢&i opravnénych investoru
(z projednani navrhu zadani).

A.1. Pozadavky z PUR CR souvisejici s feSenym tizemim

zohlednit celostatni priority Gzemniho planovani PUR CR, uvedené v dokumentu
Zpravy o uplatiovani tzemniho planovani Modfice za obdobi 2021- 2025

zohlednit skuteCnost, Zze mésto Modfice je jako soucast spravniho uzemi ORP
Slapanice zahrnuto do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3.

zohlednit skuteénost, Ze mésto Modfice je zahrnuto v PUR CR do Specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uzemi suchem.

A.2. Pozadavky z URP souvisejici s feSenym tizemim

Nejsou.

A.3. Pozadavky ze ZUR JMK souvisejici s feSenym Gizemim

zohlednit celostatni priority Gzemniho planovani ZUR JMK, uvedené v dokumentu
Zpravy o uplatiiovani tzemniho planovani Modfice za obdobi 2021 — 2025.
zohlednit skuteCnost, ze mésto Modfice je jako soucCast spravniho uzemi ORP
Slapanice zahrnuto do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3.
zapracovat aktualni stav ploch a koridord nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze ZUR
JMK (Zprava o uplathovani uzemniho planovani Modfice za obdobi 2021 - 2025)
aktualizovat na Uzemi k. U. Modfice:
zvlasté chranéna uzemi pfirody;
obecné chranéna uzemi pfirody a krajiny (pfirodni parky, VKP, skladebné prvky
USES, biosférické rezervace);
prvky soustavy Natura 2000;
lokality vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichl s narodnim vyznamem;
vodohospodafsky vyznamna uzemi (CHOPAV Kvartér feky Moravy, vodni utvary
povrchovych a podzemnich vod, povrchové a podzemni zdroje pitné vody a pfirodni
|éCivé zdroje mineralnich vod);
nerostné bohatstvi (loZiska nerostnych surovin, zemniho plynu a ropy).
aktualizovat vyznamné prvky kulturniho dédictvi na izemi k. U. Modfice:
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- pamatkovy fond kraje (paméatky UNESCO, nemovité kulturni pamétky, pamatkove
rezervace a pamatkové zony);
- regiony lidové architektury;
- Uzemi s archeologickymi nélezy;
- Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.
= aktualizovat vy€et nemovitych kulturnich paméatek na tzemi k. 0. Modfice
» aktualizovat prvky civilizacnich hodnot na uUzemi k. u. Modfice (urbanistickd,
architektonicka a technicka dila)
= respektovat vymezeni krajinnych celkll na uzemi k. u. Modfice:
. 17 Dyjsko-svratecky
. 22 Brnénsky
. 25 Strelicky

1 1 1
¢ O O

A.4. Pozadavky z UAP JMK pata Uplna aktualizace z kvétna 2022 souvisejici s feSenym
Uzemim

- upfesnit podminky vyplyvajici ze zamérd ZUR JMK, zejména DS52 — obchvat
komunikace 11/15278 (tvz. severovychodni obchvat) a zamér Spravy zeleznic DZ11
VRT Brno-Sakvice. To souvisi s pozadavkem na odstranéni nebo omezeni
vzajemnych stfetl zamérd, pfipadné stretll se zaméry mistniho charakteru.

- provérit lokality, ve kterych se vyskytuji problémy a kolize rozvoje bydleni bez zajisténi
adekvatni vybavenosti vefejnou infrastrukturou.

- provéfit mozna feseni zavad, rizik a stretd.

A.5. Pozadavky vyplyvajici z pateé Upine aktualizace tzemné analytickych podkladd
spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Slapanice — 2020

- provéfit a pfipadné aktualizovat regionalni a nadregionalni USES
- provéfit a pfipadné aktualizovat podklady k ochrané dobyvacich prostor(
- provéfit mozna feSeni zavad, rizik a stretd.

A.6 Pozadavky dotéenych organti, opravnénych investori a verejnosti vyplyvajici
z projednani zadani

A.6.1. Pozadavky dotéenych organt k provéreni
- zapracovani limitd a zajm0 Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této
zmeény.
- vylou€eni zmény funk&niho vyuZiti pozemku parc. €is. 1203/62 v k. u. Modfice z funkce
NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi na plochu pro vyrobu a skladovani VP
- bude zapracovan aktualniho seznam kulturnich pamatek evidovanych v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek

A.6.2. Pozadavky opravnénych investora k provéreni

NET4GAS a Sprava Zeleznic, s. o., pozaduji doplnit a respektovat pfislusné sité a zakreslit
jejich ochranna pasma.

A.6.3. Podnéty a pozadavky verejnosti k provéreni

- Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkl parc. Cis. 1605/301, 1605/14,
1605/71, 1605/241 a 1605/70 vSe v k. U. Modfice z plochy stabilizované individualniho
bydleni Bl na plochu stabilizovanou bytovych doma BH.

5
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Provéfit moznost zmény funk&niho vyuziti pozemkul parc. Cis. 1926/14 (Cast), 1926/55
a 1926/35 (Cast) v k. u. Modfice z plochy smiSené nezastavéného uzemi NS na plochu
navrhovou ob&anského vybaveni OK. Ubytek zelené v plose NS nahradit zmé&nou
funkéniho vyuziti pozemku parc. Cis. 1926/34 v k. u. Modfice v plose DV dopravni
vybavenosti. Do zadani pro tuto problematiku stanovit planovaci smlouvu a podminku
JM KU OD: dopravni napojeni realizovat mimo silnice I1. a Ill. tfidy.

Provéfit moznost zmény funkeniho vyuziti pozemku parc. €is. 1690/191 v k. u. Modfice
z nezastavéného Uzemi plochy zemédeélské NZo do plochy navrhové pro primyslovou
vyrobu a skladovani VP vc€etné doplnéni ozelenéni v hranici/kontaktu s navazujici
plochou zemédélskou.

Provéfit doplnéni pfipustného vyuziti pro dekontaminacni jednotky v €asti plochy pro
primyslovou vyrobu a skladovani VP v lokalité U vlecky-

Provéfit moznost pficlenit pozemek parc. €is. 1543/2 v k. U. Modfice k navazujici
stabilizované ploSe pro primyslovou vyrobu a skladovani VP a vyfeSit tak rozpor
v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Opravit grafické znaleni ochranného pasma VVN v lokalité VP/v1 v souladu
s legendou vykresu.

Existence objektu jednotné kanalizace na pozemku parc. Cis. 496/28 v k. U. Modfice
bude v ramci zpracovavani zmény provéfena a pfipadné opravena ve vykresech UP.
Provéfit vypusténi specifické podminky vyuziti pro zastavitelnou plochu VD/v5, ul. U
VleCky, t.j. feSit dopravni obsluznost a napojeni na technickou infrastrukturu ze
stavajici plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu VD ar-6. za
podminky napojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci

Provéfit zarazeni Casti pozemku parc. &is. 1970/28 v k. U. Modfice pfimknuté k silnici
II/152 do navrhové plochy technické infrastruktury TI, pfipadné plochy dopravni
vybavenosti DV tak, aby minimalné 2 jeho ¢asti zistala s ohledem na okolni pozemky
zachovana jako plocha zemédélska.

A.6.4. Podnéty a pozadavky obce k provéreni a zapracovani

Provéfit moznost vyslovné vylouCit v nékterych funk&nich plochach umisténi vyrobny
elektfiny z OZE (obnovitelnych zdroju energie) a bateriova ulozisté, zejména pak
vV nezastavéném uzemi.

Zapracovat podminky, které se zménily od doby vydani zmény &. 1a UP Modfice (stavebni
zakon 283/2021 Sh., aj.).

Zménou Uzemniho planu prevést uzemné planovaci dokumentaci mésta do jednotného
standardu

Zménou uzemniho planu bude provéfeno, zda v uplynulém obdobi nedoSlo ke zménam
vymezeni hranice zastavéného uzemi.

Provéfit potfebnost dosud nerealizovanych vefejné prospésnych staveb.

Ve zméné Uzemniho planu provéfit moznost definovat charaktery tzemi dle ustanoveni §
41 SZ a vyhodnotit je v ramci hodnoceni souladu Gzemné planovaci dokumentace (UPD)
s cili a ukoly uzemniho planovani. V ramci zmény uzemniho planu bude provéfena
moznost Fedeni zamér(, zavad, problém( a rizik vyplyvajicich z UAP.

Zmeénou uzemniho planu u ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (VO, ZP, LP, PL, PN, NS,
NX, PZ resp. jejich ekvivalentl dle jednotného standardu) doplnit nepfipustné vyuziti a
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vyjmenovat konkrétni nevhodné stavby a Cinnosti u vSech funk&nich ploch. Zaroven by
mély byt definovany parametry staveb, které jsou v téchto plochach pfipustné.

- Zménou uzemniho planu bude provéfena moznost regulace parkovacich stani v plochach
BH a BI, a to na 1 bytovou jednotku i nebytovou jednotku (atelier) a souasné za kazdych
zapocatych 100 m? podlahové plochy jednotky jedno parkovaci stani a procentudlni
korekce na parkovaci stani definovana v pfiloze €. 1 k vyhlasce ¢. 146/2024 Sb.

- Zajistit doplnéni a =zapracovani priorit a zamérd nadfazeni Uzemné planovaci
dokumentace a zapracovat zavéry uzemné planovacich podklad.

- Proveérit dopady aktualizace hlukovych limitli na stabilizované a navrhové plochy.

- Provéfit moznost stanoveni podminek pro hospodafeni se srazkovymi vodami
v urbanizovanych Uzemich se zaméfenim na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich
ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

- Provéfit moznost doplfiovani ploch arealovych a vefejnych parkovist vzrostlou zeleni.

- Provéfit podrobnéjSi regulaci zapocitatelné plochy zelené v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

- Provéfit a navrhnout vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné

- Provéfit moznost zajisténi uzemnich podminek pro realizaci opatfeni zajidtujicich alespon
zachovani dosavadni urovné znecisténi ovzdusi, pfipadné vyloucit nutnost uloZeni téchto
opatfeni.

- Provéfit moznost vymezeni vefejné pristupné zelené u zastavitelnych ploch Bl, kde je
vyméra vétsi nez 1 ha (napf.% vymezenim plochy).

- Provéfit moznost vymezeni vefejné prFistupné zelené u zastavitelnych ploch BH, kde je
vyméra vétsi nez 1 ha (napf. % vymezenim plochy).

- Provérit vymezeni novych ploch pro hromadnou rekreaci.

- Provéfit zménu podminek pro plochu podminénou vydanim regulacniho planu za
podminky zachovani institutu planovacich smiuv.

- Provéfit kapacitu ploch vefejného obCanského vybaveni, pfipadné stanovit podrobnéjsi
podminky jejich regulace.

- Provéfit nové vyuziti pozemk( parc. €is. 1667/38 a 1667/39 v k. U. Modfice pro odstavna
parkovaci plocha pro dodavky v rdmci zavedeni systému zénového parkovani, odstavna
park. stani, eventuelné pro dalSi potfeby souvisejici s parkovanim;

- Vypustit stezku pro pési a cyklisty na severni hranici katastru P/p10 ze seznamu vefejné
prospésSnych staveb a provéfit zménu funkéniho vyuziti stavby P/p10.

- Provéfit moznosti FeSeni jimani deStovych vod do retenéni nadrze/nadrzi ve stabilizované
ploSe bydleni hromadného — lokalita BD ohraniCena komunikacemi Husova, Komenského,
Pilcova, Podébradova — (1. etapa).

- Provéfit stanoveni vybranych okruhi zaméru pro podminku planovaci smlouvy zakotvené
v Uzemnim planu.

- Provéfit problémy vznikajici nepfiméfenym zahustovanim zastavby a navrhnout vhodné
regulace k prosazovani zajmu mésta, vcetné koncepcnich materiald obecnych pro
vSechny zaméry.

- Zajistit doplnéni a zapracovani priorit a zamérd nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace a zapracovat zavéry uzemné planovacich podkladu.

- Provést revizi hranic jednotlivych funk&nich ploch.

- Uvést do souladu kategorizaci komunikaci dle jejich zatfidéni v pasportu mésta.

- Doplnit do vSech funk&nich ploch pfipustné vyuziti pro umisténi cyklotras.

- Provéfit realné funkeni feSeni ve vztahu k funkénimu vyuZiti pozemkd v platném UP
Modfice.
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B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zména ¢&. 2 UP Modfice upfesni urbanistickou koncepci, zejména zapracuje poZadavky
vyplyvajici z PUR CR, ZUR JMK a UAP ORP Slapanice (viz vy$e) a déle:

vymezi zastavéné Uzemi a stanovi datum, k némuz je vymezeno, a to v souladu
s platnou legislativou viz ust. § 116 stavebniho zdkona. Aktualizaci zastavéného uzemi
nesmi dojit k legalizaci Eernych staveb.

vymezi zastavitelné Uzemi (do zastavitelného Uzemi se zahrne zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy a transformacni plochy).

provéfi stvajici plochy pro bydleni (zejména pro rodinné domy), podnikatelské aktivity
a rekreaci, v souvislosti s podminénim rozhodovani v Uzemi vyhotovenim Gzemni
studie, planovaci smlouvy a regula¢niho planu a zajisténim odpovidajiciho napojeni na
dostatec¢né kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu a vhodného rozdélni
pozemku pro zastavbu.

provéfi stanoveni podminek pro postupné vyuzivani navrhovych ploch pro zastavbu
(tj. podminky etapizace),

provéfi zastavitelné plochy a transformacni plochy a bude zpracovana tabulka s jejich
vyCtem, vymérou a charakteristikou;

stanovi podminky ploSného a prostorového uspofadani i pro stabilizované uzemi,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné uzemi (napfiklad
vySkovou regulaci zastavby, intenzitu vyuziti ploch, zpusob zastavby apod.).

stanovi vhodné podminky pro plochy, které jsou soucasti nezastavéného uzemi
na zakladé ust. § 122 stavebniho zakona.

Vv reakci na zménu legislativy provéfi podminky pro vyuziti ploch z hlediska umistovani
technické infrastruktury v nezastavéném uzemi (zafazeni vyroben a zdrojl energie
do technické infrastruktury, moznost vystavy obnovitelnych zdroju energie, bateriovych
ulozist

obnovi v lokalitach, kde je to Zadouci, Ihlty pro evidovani uzemnich studii, planovacich
smluv a regulaénich planu

C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zména ¢&. 2 UP Modfice provéfi a upfesni koncepci vefejné infrastruktury, zejména pozadavky
vyplyvajici z PUR CR, ZUR JMK a UAP ORP Slapanice (viz vyse), a dale:

proveéfi doplnéni dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi kvalitnich podminek
zivota v obci,

provéfi podminky pro rozvoj zastavby ve vazbé na realizaci vefejné infrastruktury
(ti. podminky etapizace),

budou respektovéana ochrannd pasma elektrickych zafizeni dle § 46 zakona
¢. 458/2000 Shb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon).

budou respektovana ochranna pasma silnic dle § 30 Zakona ¢&. 13/1997 Sb.,
o0 pozemnich komunikacich.
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budou respektovana ochranna pasma podzemnich komunikacnich vedeni ve smyslu
§ 102 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, pfipadné navrhnout jejich prelozky.

rozvoj bydleni podminit adekvatni vybavenosti lokalit vefejnou infrastrukturou a
kapacitni dopravni siti.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Zména

&. 2 UP Modfice provéFi koncepci uspofadani krajiny, zejména poZadavky vyplyvajici

z PUR CR, ZUR JMK a UAP ORP Slapanice (viz vy$e) a déale:

a)
b)

c)

d)

f)

)

h)

)

provéfi podminky pro umistovani oploceni v zastavéném i nezastavéném uzemi,
provéfi podminky pro umistovani obnovitelnych zdroji energie v nezastavéném
Uzemi,

provéfi zpfesnéni nadmistnich prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezenych v ZUR JMK a vymezeni navazujici lokalni arovné USES v koordinaci
s feSenim v UPD okolnich obci,

v souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona €. 114/1992 Sb. bude Uzemni systém
ekologické stability krajiny vymezen v grafické ¢asti Uzemniho planu jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémd,
které udrzuji pfirodni rovnovahu a umoznuji migraci organizm(, tzn., aby bylo
trasovani Uzemniho systému ekologické stability krajiny graficky vyznaceno
i v mistech kfizeni s jinymi plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti.

provéfi sit mistnich a ucelovych komunikaci a v pfipadé potfeby navrhne jejich
doplnéni zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi,
cykloturistiky a pési turistiky;

pfi navrhu rozvoje Uzemi bude respektovat zasady stanovené zakonem ¢&. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadéci
vyhlaskou &. 395/1992 Sb. V souladu s ustanovenim § 12 zakona Zména ¢&. 2 UP
Modfice bude respektovat zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku
ur€itého mista Ci oblasti a jeho stanovenou ochranu pfed Cinnosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného rdzu budou podminény
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajinég;

bude respektovat vzrostlou zelefi na nelesni pudé, zejména doprovodné porosty
vodnich tokd a komunikaci;

bude respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl napf. lesy,
vodni toky, rybniky, udolni nivy a dal$i, a nenavrhovat nové rozvojové plochy v kolizi
s témito prvky

plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a jejich podminky vyuziti budou ve vyznamnych
krajinnych prvcich dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb. (les, vodni tok
a udolni niva) stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992
Sh., tj. a aby nebyla naru$ena obnova vyznamnych krajinnych prvki a nedoslo
k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce;

pFi zpracovani Zmény &. 2 UP Modfice se bude postupovat v souladu s§ 4 a§ 5
zakona o ochrané zemeédélského pudniho fondu tak, aby byla zajisténa ochrana
zemeédélské pudy. Pofizovatel a zpracovatelé se budou Fidit zasadami této ochrany,
dle § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, navrhnout a zdlvodnit
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takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pfitom budou vyhodnoceny
predpokladané duasledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmu ochrany
zemeédélského pldniho fondu. Budou respektovany postupy dané § 4 odst. 3 zakona
0 ochrané zemédeélského pudniho fondu, k zajis§téni zajma ochrany zemeédélské pldy
I. a Il. tfidy ochrany. Pfi vyhodnocovani potfeby zaboru zemédélské pudy se bude
vychazet z § 2 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu i &l Il. Metodického vykladu MZP, vedeného
pod &.j. MZP/2022/050/467 (publikovano ve Véstniku MZP ro&nik XXXIl-zafi 2022-
Castka 6), a tato zajiSténi bude zapracovano do podkladl predlozeného navrhu.

pfi navrhu rozvoje uUzemi budou respektovany zésady stanovené zakonem
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisi a o zméné nékterych dalSich zakonu, v&etné navaznosti
na planovani organu ochrany ovzdusi.

budou respektovany kulturni a historické hodnoty v souladu se zakonem ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci zejména nemovité kulturni pamatky.

v pfipadé, Ze Zména &. 2 UP Modfice bude pfedpokladat zabor PUPFL, bude v
textové &asti UPD, v kapitole zabord vypracovat pfipadné navrhy odnéti a omezeni
PUPFL podle ustanoveni § 14 odst. 1 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich; tyto navrhovat
pouze za podminky, Ze navrhovany zabor nelze feSit umisténim navrhované plochy
mimo pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Dale budou v &asti oduvodnéni
vyhodnoceny veskeré zastavitelné plochy umistované ve vzdalenosti do 30 m od
okraje lesa. Také v tomto pfipadé se zkoumaji vlivy na PUPFL. V pfipadé téchto
navrzenych ploch je nezbytné vyhodnotit, zda bude s ohledem na existenci lesniho
porostu vystavba vibec mozna, tj. zda bude zachovana funkce lesa a nebude
ohrozena bezpecnost samotnych staveb, v pfipadech, kdy by vyska strom( v dobé
mytniho véku pfesahovala nejdelSi rozmér konkrétniho pozemku.

pfipadné odnéti nebo omezeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa bude navrzeno
v souladu s ust. § 14, odst. 1) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist (lesniho zakona) pouze
za podminky, Ze navrhovany zabor nelze fesit alternativou — umisténim navrhované
plochy mimo pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa.

na zakladé zakona &. 149/2023 Sb., kterym se mimo jiné méni lesni zakon
€. 289/1995 Sb., budou upraveny hranici ochrany lesa na 30 m.

budou respektovany limity vyuziti tzemi podle zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpisli a souvisejici zakony,
a ust. § 13 odst. 1 zadkona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Provéri podminky pro zajisténi protipovodniové ochrany uzemi

E. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, ASANACi A STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

a)

vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni,
asanaci a staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu vyplyne
z procesu zpracovani a projednani Zmény ¢&. 2 UP ModfFice.

10



Cervenec 2026 NAVRH ZADANI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU MODRICE
Pfiloha €. 2 Zpravy o uplatfiovani UP ModfFice za obdobi 2021-2025

b) zménou &. 2 UP ModFice budou pfipadné vymezeny nové veiejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace v navaznosti na prokazani potfeby jejich vymezeni.

F. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACiIi SMLOUVY
NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ|

a) pfipadné dalsi vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutéZi
vyplyne z procesu zpracovani a projednani Zmény &. 2 UP Modfice.

b) pokud Zména &. 2 UP Modfice uloZi poFizeni uzemni studie ve vybrané plose, pak
také stanovi zakladni podminky pro pofizeni této uzemni studie (v rozsahu kostry
zadani) a stanovi pfiméfenou lhatu (ne delSi nez 6 let) na pofizeni uzemni studie,
resp. na jeji viozeni do narodniho geoportalu uzemniho planovani.

c) rozvoj bydleni na izemi mésta v nékterych lokalitach probiha bez zajisténi adekvatni
vybavenosti vefejnou infrastrukturou, zejména dopravni a technické infrastruktury.
Zména ¢&. 2 UP Modfice provéfi takové lokality a navrhne feseni.

G. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Z PUR CR ani ze ZUR JMK pozadavky na vymezeni novych ploch a koridorti Gzemnich rezerv
nevyplyvaji. Vymezeni Uzemnich rezerv vyplyne z procesu zpracovani a projednani tzemniho
planu.

H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zména &. 2 UP Modfice nebude zpracovana variantné.

I. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zména ¢&. 2 UP Modfice provéfi vymezeni prvki reguladniho planu ve stabilizovanych a
navrhovych plochach. Regula¢ni prvky budou stanovovat prostorové uspofadani, zejména
stavebni ¢aru. Rozsah a podrobnost bude v pribé&hu pofizovani konzultovana s pofizovatelem
a ur€enym zastupitelem.

J. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Ve spravnim Uzemi obce Modfice se nachazi Uzemi soustavy Natura 2000 — evropsky
vyznamna lokalita.

Zadani Zmény ¢. 2 UP Modfice planu neobsahuje pozadavky na nadstandardni zaméry
rozvoje obce, které by mohly mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi a zvlasté
na krajinny raz tzemi. Nepfedpoklada se potfeba zpracovani vyhodnoceni vliva Zmény €. 2
UP ModFice na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Bude dopinéno na zakladé vysledku projednani s pfisluSnym dradem a organem ochrany
pfirody.
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K. UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A JEHO ODUVODNENI

a) Zména ¢& 2 UP Modfice bude zpracovana v souladu s platnou legislativou
a s provadécimi vyhlaskami, a bude zpracovana v jednotném standardu.
b) dokumentace bude obsahovat zejména tyto ¢asti:
= textova ¢ast uzemniho planu
= graficka ¢ast uzemniho planu

- vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1 : 5 000
- hlavni vykres 1 : 5 000
- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

= textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu
= graficka ¢ast odlvodnéni iuzemniho planu

- koordinacni vykres 1 : 5 000
- vykres SirSich vztaha 1 : 50 000
- vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1 : 5 000

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykres mohou byt po domluvé s pofizovatelem v prabéhu
zpracovani upraveny.

c) zménou & 2 UP Modfice budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch dle platné
legislativy, zména nebude obsahovat procesni ustanoveni a dalsi podminky
v podrobnosti, které nepfislusi uzemnimu planu, tzn. nebudou pouzity odkazy na
legislativu a konkrétni normy, které se mohou v prabéhu ¢asu ménit.

d) dokumentace bude odevzdana v nasledujicich po¢tech vyhotoveni:

navrh Zmény ¢&. 2 UP Modfice pro spoleéné jednani — jedno tisténé a jedno digitalni
vyhotoveni (*.pdf ).

navrh Zmény ¢&. 2 UP Modfice pro vefejné projednani —jedno tidténé a jedno digitalni
vyhotoveni (*.pdf).

Zména ¢&. 2 UP Modfice pro vydani — jedno tisténé a jedno digitalni vyhotoveni
(*.pdf).

uplné znéni UP Modfice po nabyti Gginnosti Zmény &. 2 UP Modfice pro vydani —
jedno tisténé a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

vysledné opatfeni obecné povahy bude vytisténo v 2 vyhotovenich + 3 elektronické
verze ve strojové Citelném formatu ,Strojové Citelnym formatem pro potfeby uzemné
planovaci ¢innosti se rozumi format datového souboru s takovou strukturou, ktera
umoziuje programovému vybaveni snadno nalézt, rozpoznat a ziskat z tohoto
datového souboru konkrétni informace, v€etné jednotlivych Udaju a jejich vnitfni
struktury.” Bude obsahovat jednu textovou ¢ast anonymizovanou a jednu textovou
¢ast neanonymizovanou.

pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mize byt po domluvé s objednatelem
a pofizovatelem v pribé&hu zpracovani upraven.

pred vefejnym projednanim a vydanim uzemniho planu, bude vzdy zpracovatelem
predlozen protokol o uspésSné kontrole dat pfisluSnym ETL nastrojem.

U formatu *pdf bude moznost nastavovani jednotlivych vrstev
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