NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU MODRICE

ZA OBDOBI 2021-2025

Zprava o uplathovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2021-2025 (dale jen ,Zprava“) byla
vyhotovena v souladu s ustanovenimi § 107 odstavce 1 a odstavce 2 zékona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon"), za pouziti ustanoveni § 27 odstavec 1 pismeno €)
stavebniho zakona. Obsahové je Zprava zpracovana v souladu s ustanovenim § 107 odstavec
2 stavebniho zakona.
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Obsah Zpravy podle ustanoveni § 107 odstavce 2 stavebniho zakona:

UvoD

a) Vyhodnoceni uplathovani uzemné planovaci dokumentace mésta Modfice

b) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladd

¢) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s Politikou uzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

d) Vyhodnoceni vlivl uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadll, véetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace

f) Vyhodnoceni podnét(i na zménu Uzemné planovaci dokumentace

g) Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo Politiky Uuzemniho
rozvoje.

h) Navrh zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Modfice

ZAVER

Priloha ¢. 1: Pozadavky dotéenych organt
Ptiloha &. 2: Navrh Zadani Zmény &. 2 UP Modfice s prvky regulaéniho planu
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Seznam pouzitych zkratek:

upP

Uzemni plan

PUR

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace C. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény
¢. 8 a9 dale jen ,PUR CR", schvalené Usnesenim vlady CR o Aktualizaci €. 1 PUR CR ze dne

15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim vlady €. 629 a ¢. 630 ze dne
2. 9. 2019, o Aktualizaci ¢. 4 schvalené Usnesenim viady CR €. 618 ze dne 12. 7. 2021,

o Aktualizaci €. 5 schvélené Usnesenim vilady €. 833 ze dne 17. 8. 2020, o Aktualizaci ¢. 6
schvalené Usnesenim vilady €. 542 ze dne 19. 7. 2023, o Aktualizaci €. 7 schvalené Usnesenim
vlady €. 89 ze dne 7. 2. 2024, ve znéni Zmény &. 8 schvalené usnesenim vlady ¢. 633 ze dne
27. 8. 2025 a Zmény €. 9 schvalené usnesenim viady €. 64/2025 zde dne 29. 1. 2025.

ZUR JMK
JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€inné ode dne 3. 11. 2016, ve znéni
aktualizaci €. 1 a &. 2, které nabyly u€innosti dne 31. 10. 2020, a ve znéni aktualizace 3a, ktera
nabyla ucinnosti dne 15. 6. 2024, aktualizace 3b, uéinné ode dne 26. 10. 2024, a aktualizace
€. 4, uéinné ode dne 18. 4. 2025. Zprava zohlednuje i aktualné projednavany navrh Zmény ¢. 5.
Resené GUzemi
Spravni uzemi obce Modfice o rozloze tvofi jedno katastralni uzemi:

- Modfice
UAP-ORP
Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Slapanice
ve znéni paté uplné aktualizace z roku 2020
USES
Uzemni systém ekologické stability

ORP

Obec s rozsifenou plisobnosti (Slapanice)
UPD

Uzemné planovaci dokumentace

IDOS JMK
Integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje

Sz
Stavebni zakon €. 283/2021 Sb., v platném znéni

Pdavodni SZ
Stavebni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (jiz zneplatnén)
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uvoD

Mésto Modrice se nachazi v okrese Brno-venkov, patfi do spravniho obvodu obce s rozsifenou
plsobnosti (dale jen ,ORP*) Slapanice. Spravni Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim
Uzemim. Katastralni Uzemi Modfice sousedi s k.U. Zelesice, Popovice, Moravany, Pfizienice,
Chrlice.

Mésto ma platny uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy zastupitelstvem
mésta Modfice dne 29. 6. 2016 a nabyl Gginnosti dne 19. 7. 2016 (dale jen ,UP Modfice). UP
Modfice byl zpracovan pro celé spravni uzemi obce. Dne 6. 6. 2025 nabyla uéinnosti Zména ¢.
1a UP ModfFice.

Zastupitelstvo mésta Modfice na svém 12. vefejném zasedani dne 8. 3. 2021 schvalilo Zpravu o
uplatiiovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2016 — 2020 a pokyny pro zpracovani navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu Modfice usnesenim &. 12Z-3.1/2021 dle ustanoveni § 6 odst. 5)
pism. e) plvodniho SZ, a rozhodlo se pro zkraceny postup pofizovani zmény tuzemniho planu
podle § 55 a stavebniho zakona.

Vzhledem k naroénosti fedeni problematiky protipovodhiovych opatfeni mésta Modfice a
problematiky dopravy na uzemi mésta, zejména souvisejiciho umisténi koridoru pro
severovychodni obchvat Modfic (111/15278) - DS52, ktery je zamérem nadfazené uzemné
planovaci dokumentace kraje ZUR JMK, se ukdzalo, Zze bude nezbytné provést podstatné
Upravy navrhu Zmény &. 1 UP Modfice.

Zastupitelstvo mésta Modrice nasledné na svém jednani rozhodlo o rozdéleni pokyn( pro
zpracovani zmény ¢. 1 UP Modfice zkracenym zpUsobem podle ustanoveni § 55a plvodniho
SZ, na dvé dil€i asti tak, ze budou projednavany a vydany samostatné dale jako:
a) Zména &. 1a Uzemniho planu Modfice — v rozsahu pokyn( pro zpracovani Zmény &. 1
UP Modfice schvélenych Usnesenim 12Z-3.1./2021 na 12. Zasedani ZMM dne 8. 3.
2021 mimo pokynu na zohlednéni rozpracované studie ,Protipovodriova opatfeni mésta
Modfice*.
b) Zména &. 1b Uzemniho planu Modfice — rozsah bude upiesnén podle pozadavku Povodi
Moravy s.p.

Zména ¢. 1a UP Modfice byla vydana opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem mésta
Modfice dne 17. 3. 2025 a nabyla Gginnosti dne 6. 6. 2025. Zména &. 1a UP Modfice stanovila
podminku rozhodovani v uzemi pro lokalitu hromadného bydleni BH pfi ulici Husova-
Komenského pofizenim regulaéniho planu z vlastniho podnétu.

Lhata pro pofizeni regulaéniho planu ve smyslu § 81 SZ a pro nabyti ucinnosti regulacniho
planu je stanovena do ¢tyr let od nabyti u€innosti zmény €. 1a UP Modfice.

Podle ustanoveni § 107 odstavec 1 stavebniho zakona pofizovatel v soucinnosti s uréenym
zastupitelem zpracoval navrh Zpravy o uplatfiovani uzemné planovaci dokumentace Modfice za
obdobi 2021 — 2025 (dale jen ,zprava“) a vsouladu s ustanovenim § 43 odstavec 1 SZ
pofizovatel vefejnosti a dotcenym organim zajistii moznost seznamit se s navrhem zpravy a
navrhem zadani uzemné planovaci dokumentace vyvésenim navrhu vefejnou vyhlaskou.

Dotéené organy podle wustanoveni § 54 odstavec 2 SZ uplathuji vyjadieni
k navrhu zpravy a navrhu zadani zmény uzemné planovaci dokumentace.


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2?vtextu=zpr%C3%A1va%20o%20uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD%23lema17
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2?vtextu=zpr%C3%A1va%20o%20uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD%23lema18
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2?vtextu=zpr%C3%A1va%20o%20uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD%23lema19
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2?vtextu=zpr%C3%A1va%20o%20uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD%23lema7
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2?vtextu=zpr%C3%A1va%20o%20uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD%23lema13
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V souladu s ustanovenim § 107 odstavec 2 SZ zprava obsahuje zejména:

a) vyhodnoceni uplathovani uzemné planovaci dokumentace,

b) problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladuy,

¢) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,

d) vyhodnoceni vlivll uplatriovani Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopad(l, véetné potieby opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

f) vyhodnoceni podnétli na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje.

Podle ustanoveni § 107 odstavce 3 SZ vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 2 pism. e)
potfeba pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace, je soucasti zpravy zadani zmény uzemné planovaci dokumentace (dale jen
"zadani zmény"). Na projednani a schvaleni navrhuzpravy anavrhu zadani zmény
se pouziji ustanoveni § 88 az 90 SZ obdobné.

Prilohou této zpravy je navrh zadani Zmény &. 2 UP Modfice.

a) Vyhodnoceni uplatnovani tzemné planovaci dokumentace

K vyhodnoceni uplathovani UP Modfice:

Pfi uplatovani Uzemniho planu Modfice byla v obdobi od nabyti Gginnosti UP Modfice
dodrzena zakladni koncepce rozvoje uzemi spocivajici ve zlepSeni kvality obytného prostiedi s
hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim a dobrou nabidkou vybavenosti. Byla dodrzena
urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny.

V UP Modfice byly vymezeny nové zastavitelné plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni,
plochy smisené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy dopravni a
technické infrastruktury. Dale byly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv. Byly vymezeny
vefejné prospésné stavby, opatieni a koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Zménou €. 1a byly stanoveny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu a ve kterych je stanoveno poradi zmén vyuziti
uzemi (etapizace).

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni, obéanské vybaveni, ploch
smisenych obytnych, vyroby a skladovani, rekreaci, dopravni a technické infrastruktury
vymezenych UP Modfice ke dni 31.01.2026


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/2?vtextu=zpr%C3%A1va%20o%20uplat%C5%88ov%C3%A1n%C3%AD%23lema21
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Plochy bydleni Bl

Oznacéeni . e . Vyméra | Zastavénost
lokalit Zpusob vyuziti a lokalizace 2 lokality
12500 | 1RD
Bl/b1 Bydleni v rodinnych domech pfi ul. Masarykové zastavéno 7,4
%
Bl/b2 Bydleni v rodinnych domech — lokalita Zahradky | 29000 |3RD
zastavéno 9 %
32800 1RD
Bl/b3 Bydleni v rodinnych domech — lokalita Zahradky zastavéna 2,2
%
8300 | Stavba pro
Bl/b4, drive . L . . administrativu
SO/s1 Bydleni v rodinnych domech v ulici TyrSova i ——
15,9 %
Bl/g% /csjgve Bydleni v rodinnych domech v ulici Tyrdova 100 nezastavéna
Bl/g% /csj:r;ve Bydleni v rodinnych domech v ulici Brnénska e nezastavéna
Bl/gé’ /csjzve Bydleni v rodinnych domech lokalita Bobrava a0 nezastavéna
Bl/g% /csjgve Bydleni v rodinnych domech pfi ul. TyrSova Lo nezastavéna
Bllg%/csjgve Bydleni v rodinnych domech pfi ul. Hfbitovni il nezastavéna
BI/bS‘I(())}Sd?rlve Bydleni v rodinnych domech u lokality Zahradky 2136 nezastavéna
108472 5776,32 t;j.
CELKEM 5,45 %
Vyhodnoceni:

V porovnani s UP Modfice zroku 2016 vyplyva, Ze za uplynulych 10 let nebyla vétsina
zastavitelnych ploch zkonzumovana, a to z riznych dlvod(l. Snahy o zastavéni ¢asti byla u
plochy dnes BI/b9 (dfive SO/s6), kde stavebnik v souladu s UP Modfice platnym pied Zménou
&. 1a UP ModFice usiloval o povoleni bytového domu, a déle v lokalitach Bl/b4 a Bl/b5, kde
stavebnici i nadale usiluji o umisténi zastavby.

Rozsahlé zastavitelné plochy pro individualni zastavbu jsou situovany v lokalité Zahradky (Bl/b2
a BI/b3), kde nova vystavba RD byla limitovana dopravnim napojenim na kapacitné vyhovuijici
verejné pristupnou pozemni komunikaci s pfisludnym vefejnym prostranstvim a technickou
infrastrukturou. Dale byla pro tuto lokalitu zpracovana kvalitni uzemni studie ,Obytna zéna —
lokalita Zahradky, Modfice®, jejiz vyuziti bylo schvaleno dne 22. 2. 2018. Organ uzemniho
planovani tedy vydaval stanoviska, v nichz byla podminka vystavby napojeni na kapacitné
vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Tato podminka vyplyvala i z tehdy platné
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (§ 20 odst. 4 a § 22).
Tento pozadavek se objevil i ve vyhlasce nové 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (§ 9).
Mezi obéma lokalitami je svazita polni cesta Sifky 4,5 — 5,0 m. Krajsky ufad Jihomoravského
kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,KrU“) ve svém rozhodnuti &j.
JMK 177993/2022 ze dne 15. 12. 2022 (dale jen ,Rozhodnuti“) o odvolani proti rozhodnuti
Méstského Ufadu Slapanice, odboru vystavby, stavebniho Gfadu (déle jen ,Stavebni urad®) &.
SLP-OV/56944-22/EKU ze dne 24. 8. 2022 rozhodl, ze v lokalité Bl/b2 je obecné pfipustna
vystavba a ze neni tfeba splnit zadné daldi podminky. Na zakladé tohoto Rozhodnuti pak
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povolil spoleénym povolenim ¢&j. SLP-OV/54742-23/EKU ze dne 30. 6. 2023 Stavebni urad
vystavbu na pozemcich.

Uzemni pléan je prostfedkem k harmonizaci pomérd na Uzemi jim regulovaném a umoziuje
sladit vefejny zajem s individualnimi zajmy tykajicimi se daného uzemi.

Nalez Ustavniho soudu CR pod sp.zn.IV. US 938/22 zddraznil pravo obce na rozhodovani o
rozvoji specifikovaného Uzemi, které je zakladnim pravem obce a vykonem prava na uzemni
samospravu zaruéenou Ustavou CR. Obce musi mit redlnou moznost se svobodné rozhodnout
prostrednictvim rozhodovani svych zastupitelstev, jakym zpusobem budou v mezich pravniho
fadu spravovat zalezitosti mistniho poradku a rozhodovat o rozvoji uzemi obce prostrednictvim
nastrojll uzemniho planovani.

V této souvislosti NSS v usneseni rozsifeného senatu ze dne 21. 7. 2009, €. j. Ao 1/2009-120
uvedl mimo jiné:

,Podminkou zakonnosti tzemniho planu, kterou soud vZdy zkouma v fizeni podle § 101a a
nasl. s. i s., je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
ustavné legitimni a o zékonné cile oprené duvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjisim ze zpusobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminaénim zpusobem a s vyloucenim libovile (zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu).

Za predpokladu dodrZeni zasady subsidiarity a minimalizace zasahu mizZe uzemnim planem
(jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného nositele vécnych prav k pozemkum
¢i stavbam v uzemi regulovaném timto planem, nepresahnou-li spravedlivou miru; takova
omezeni nevyzaduji souhlasu dotyéného viastnika a tento je povinen strpét je bez
nahrady.

Shleda-li soud v prezkoumavaném Uzemnim pléanu dodrZeni téchto zasad, neni divodem ke
zruSeni uzemniho planu ani to, Ze omezeni vlastnika nebo jiného nositele vécnych prav
presahlo spravedlivou miru; pfipadnou nahradu za né nelze poskytnout v ramci procesu tvorby
tuzemniho planu (jeho zmény).”

Ze stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. ustanoveni § 38 a 39 vyplyvaji cile a ukoly uzemniho
planovani, zejména pak bodu b) a l) § 39 vyplyva ukol uzemniho planovani ve vefejném zajmu
stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel. Z bodu b) vyplyva ukol stanovovat s ohledem na
podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Uzemi, z bodu @) vyplyva ukol stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni.

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem spatfuji v etapizaci uzemi, kterou stanovila Zména ¢.
1a UP ModFice (nabyla Gginnosti dne 6. 6. 2025) u lokality Zahradky, koncepéni krok pro Uzemi
takového rozsahu nezbytny, vedouci k rozumnému rozvoji uzemi, k vhodnému umisténi funkéni
a logické dopravni a technické infrastruktury a umisténi dostateéné vefejné infrastruktury
(sidelni zeleng, hfisté a vefejného prostranstvi). Podminka realizace dopravni a technické
infrastruktury v . etapé vystavby zamezi konfliktnim nekompatibilnim feSenim a je
prostiredkem vyhledavani nejlepsSiho urbanistického reseni.

Z pfilozeného snimku je ziejmé, ze stavajici ucelova komunikace nema dostateéné parametry,
a jeji Sirka povrch jsou nepfijatelné pro napojeni velkého mnozstvi rodinnych dom(. V takovém
pfipadé je etapizace nastroj uzemniho planovani. Stanoveni pofadi zmén je uvedeno i v pfiloze
¢. 8 SZ Obsah a struktura uzemniho planu v bodé 2 pismeno i) a v bodé 3 pismeno pismeno e).


https://www.aspi.cz/products/lawText/4/153461/1/2/ASPI%253A/150/2002%20Sb.%2523101a
https://www.aspi.cz/products/lawText/4/153461/1/2/ASPI%253A/150/2002%20Sb.%2523101a
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Etapizace v lokalité Zahradky je momentalné predmétem soudni Zaloby na zruseni v UP
Modfice.

Snimek lokality Zahradky:

Snimek casti lokality Bobrava, kde doslo na uzemi mésta Modfice k nekoncepénimu rozvoji
dopravni a technické infrastruktury s nasledkem nebezpeéného pohybu chodcl, nedostatecné
Sirky verejného prostranstvi pro obousmeérnou komunikaci (jezdi zde i MHD):

Iky-plochy BAX| i 3.

O @88

1605657
Y re08

méfeni:

lka (m):

m?
Bm

délka: 0 m

" 1605/68
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Etapizace lokality je nastroj Uzemniho planovani, ktery zaruci nejvhodnéjsi feseni dopravy,
technické a verejné infrastruktury v uzemi.

Soucasné s etapizaci je tfeba reflektovat i problematiku odkanalizovani lokality, kdy mésto
v rdmci zadani studie pro posouzeni a navrzeni zplsobu odkanalizovani zapadni ¢asti katastru
mésta, tedy i lokality Zahradky, dospélo k nutnosti zpracovani monitoringu odkanalizovani, ktery
bude podkladem/souéasti vyhodnoceni studie Aquatis a.s. (oekava se v prvni poloviné
2026).Vystupy studie/navrh feseni se promitne do aktualizace uzemni studie ,Obytna zéna —
lokalita Zahradky, Modfice®, jejiz pofizeni schvalilo zastupitelstvo v zafi 2025.

Eani Tmeé 2
Olzg‘lf;ﬁ"' Zpusob vyuziti a lokalizace Vyméravm® | 5. stavénost lokality
SC/s8 Plocha smisena centralni v ulici 652 .
Prusinovského
CELKEM 652 Zastavéno 0,00 %
Zaveér:

Realna moznost vystavby rodinného domu v névrhovych plochach UP Modfice k tomu uréenych
je témér nulova. Nové navrhové plochy jsou blokovany nedostupnymi stavajicimi navrhovymi
plochami, pfiCemz rozsahlejsi nové navrhové plochy by byly pravdépodobné problematickeé i z
hlediska vyCerpané kapacity dopravni a technické infrastruktury a verejné infrastruktury v sidle.

Mésto Modfice ma i vzhledem ke své poloze satelitniho mésta krajského mésta Brna
v porovnani s plochami obytnymi na svém uUzemi nestandardné velké % stabilizovanych i
navrhovych ploch vyroby a skladovani. Odbornym odhadem 50 az 55 % ploch k bydleni. Je-li
k tdmto plocham pfiétena i vyméra ploch technické infrastruktury (zejména COV Modfice a
navrhova plocha napéjeni VRT Brno Sakvice), pfipadné i extrémné velka stabilizovana i
navrhova plocha obchodnich fetézcli Olympia Modfice, je plocha pro bydleni oproti jinym
méstlm a obcim velmi nizkéa (35 %?). Méstu piinasi tyto funkéni plochy extrémni zatéz zejména
dopravni ale i technické infrastruktury, zatimco plochy bydleni a drobné obCanské vybavenosti
jsou svym charakterem a strukturou na uUrovni nevelkého méstecka. To pfinasi strety a
konfrontace, a to zejména pro bydleni. Na Uzemi mésta Modfice je situovana COV Modfice
s funkci pro Sirokou spadovou oblast mnoha obci, avéak samotné mésto ma v nékterych
lokalitach problematické odkanalizovani. Obytné uUzemi mésta je nevhodné rozpolceno
kapacitni zeleznicni trati, coz na jedné strané pfinasi obyvatelim uzitek v pomérné dobrém
dopravnim napojeni, na druhé strané vede k nedostateCnému propojeni obou &asti mésta a
k omezeni mozného rozvoje ve sméru trati. Dale zelezni¢ni trat atakuje obytné lokality hlukem a
prachem a omezuje jejich rozvoj svym ochrannym pasmem.

Neni zcela ziejmé, jak dalece budou vlastnici navazujicich nemovitosti chranéni pfi realizaci
zaméru VRT Brno Sakvice. Podobné totéZ plati pro komunikaci |. tfidy Brnénska — Videnska 52,
obchvat 11/152 a tzv. ,severni obchvat mésta“.

Cilem uzemniho planovani ve mésté Modfice je tedy dosahovat zkvalitnéni bydleni a
pracovat na jeho ochrané pred témito extrémnimi vlivy. V pfipadé lokality bydleni
Zahradky s ohledem na vyse uvedené limity/problémy v Gzemi, kdy je kladen ddraz na
potfebu vymezeni dostateéného funkéniho verejného prostorul/verejné prostranstvi pro
umisténi dopravni a technické infrastruktury — je nezbytnd komunikace s vlastniky
pozemku v dané lokalité s cilem stanoveni podminek, prav a povinnosti smérujicich
k pfipravé a realizaci vystavby v dané lokalité. Nastrojem k naplnéni téchto cili jsou tzv.
planovaci smlouvy.



Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2021-2025

Plochy obéanské vybavenosti (OK komeréni, OV verejné a OS pro télovychovu a sport)

Oznaceni
lokalit

Zastavénost
lokality
nezastavéna,
vlastnik pfichazi se
zaméry, vydano
uzemni rozhodnuti
nezastavéna,
vlastnik pfichazi se
zaméry, vydano
uzemni rozhodnuti
nezastavéna,
OV/o8 Obcanska vybavenost lokalita Bobrava cca 5400 podminka uzemni

studie

CELKEM 194100 Zastavéno 0,00 %

Zpusob vyuziti a lokalizace Vyméra v m?

OK/03 Komeréni vyuziti a administrativa —

lokalita Svratecka 47800

OK/o4 Komeréni vyuziti (obchodni areal) u

délnice D2 140900

Z hlediska obCanské vybavenosti se nejevi néjaka kolizni potfeba nebo nedostatek, kromé
ob¢anské vybavenosti v oblasti zdravotnictvi a skolstvi.

Obé velké lokality na okraji zastavéného uzemi OK/o3 a OK/o4 predstavuji komeréni
vybavenost nadmistniho vyznamu, ktera doplni stavajici obchodni lokalitu velkych, pfevazné
nadnarodnich obchodnich fetézcl, se spadovou oblasti témér celého Jihomoravského kraje.
Obcanska vybavenost nadmistniho vyznamu tykajici se prace s osobami zdravotné postizenymi
je planovana na konci slepé ulice U hristé, spadovost bude pravdépodobné také SirSi nez
mistni.

Predevs$im uréené mistnim obc¢anim bude centrum v Cele centrélniho namésti Svobody na
pozemku parc. &is. 4/1 v k. u. Modfice s funkci muzea, knihovny a infocentra.

Jako nedostateéna a nekoncepéni se jevi obCanska vybavenost tykajici se zdravotnictvi.
Zdravotni stfedisko na ulici Benesova soustfedi nékolik obvodnich l|ékart, parkovani je
omezeno na 4 parkovaci stani, dalsi stfedisko s I€karnou je na ulici Nadrazni, parkovani neni
zajisténo. Tento objekt neni rekolaudovan v pIné mife a vyzaduje zasadni rekonstrukci. Je pfi
tom situovan do plochy podminéné vytvofenim regulaéniho planu a zasadni zmény do doby,

10



Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2021-2025

dokud nenabyde uéinnosti pfislusny regulaéni plan, nejsou mozné. Dale poskytuje zdravotnické
sluzby poliklinika s Iékarnou Nové Modfice na ulici Masarykova, kde je rovnéz domov pro dobfe
situované seniory Senevida. Poliklinika Nové Modfice ma dostatek parkovacich stani. Zménou
koncepce tohoto objektu se stavajici specializované zdravotnické ordinace stéhuji do zény
CTP, pfipadné na dalsi adresy mimo Modfice.

Kapacita zakladnich 8kol je hraniéni, je zpracovana studie zkapacitnéni/rozSifena objektu
Zékladni skoly na ulici BenesSova, aktualné probiha pfiprava podkladl pro zadani verejné
zakazky na zpracovatele projektové dokumentace pro povoleni a provadéci dokumentace
stavby. Ze stejnych dlvod( se provéfuje kapacita objektu prvniho stupné Zakladni skoly na ulici
Komenského, s cilem navyseni uceben, kabinetl a zfizeni samostatné vydejny obéd( tak, aby
nemuseli Zaci ke stravovani pfechazet do jidelny ZS na ulici Benesova.

S rozvojem/vystavbou se jevi podhodnocena i kapacita Skolek. MS jsou zastoupeny
minigkolkou Mriata pro max. 12 déti a MS Modfice na ulici Zahradni se 7 tfidami.

Jednou z podminek pro zpracovani regula¢niho planu ,Husova — Nadrazni“, kdy aktualné
probiha vybér projektanta na jeho zpracovani, je navrzeni umisténi chybéjici vefejné
vybavenosti (zejména materska skola) v feSeném uzemi.

Kapacita obCanského vybaveni sportovniho zaméreni se jevi na slusné urovni, stale se vsak
objevuji pozadavky na navysovani jejich kapacit. Pro doplnéni aktivit je vhodné pribézné
doplhovat do lokalit soustfedéného bydleni zelené plochy, mala détska hristé v dochazkové
vzdalenosti a workoutova venkovni hfisté pro dospélé. Dale je ve mésté poptavka ploch pro
traveni ¢asu nactiletych déti. Ve mésté funguji na vysoké urovni détské skupiny — Brabrouci,
skauti, které vyuzivaji objekty mésta a Rodinné centrum Dubové listky z..s.,, v soukromém
objektu na ul. Nadrazni. Presto poptavka po prostorach k tomuto uc€elu prevysuje nabidku.
Resenim je rekonstrukce objektu namésti Svobody 171 s vyuzitim sousedniho nebytového
objektu a investice do stavajicich nebytovych prostor mésta.

.Podminka stanovena v platném uzemnim planu Modfice - zpracovani uzemnich studii
v plochach hromadného bydleni s cilem Revitalizace vefejnych prostranstvi v lokalitach bydleni
v bytovych domech sméfuje k naplfiovani tohoto cile.

Mésto intenzivné pracuje na obnové a vzniku novych cyklotras tak, aby se prostfednictvim kol
bylo mozno bezpeéné pohybovat po mésté a v jeho extravilanu.

Zaver:
Obcanska vybavenost mésta Modfice je na pomérné dobré urovni.
PFizniva z tohoto pohledu je pfipustnost staveb:

- souvisejictho obcanského vybaveni (napf. administrativy, sluzeb, obchod(,
zdravotnickych a $kolskych zafizeni) a podminéna pfipustnost drobnych vyrobnich
sluzeb v plochach bydleni v plochach pro bytové domy BH.

- staveb souvisejiciho obéanského vybaveni a sluzeb mistniho vyznamu (napf.
administrativy, sluzeb, obchod(l) a ob¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu v plose
bydleni v rodinnych domech Bl za podminky, ze bude zaji§téna odpovidajici plocha
parkovani na pozemcich zaméru, drobnych vyrobnich sluzeb souvisejicich s hlavnim
vyuzitim za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou sluéitelné s
bydlenim, podnikatelskych aktivit za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a dodrzuji podminky prostorového usporadani, a to nejvyse
do 50 % plochy bydleni.

Tyto moznosti zaélenuji vhodné ob&anskou vybavenost, sluzby a drobné podnikatelské aktivity
do lokalit soustifedéné, zahusténé zastavby bydleni.
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Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2021-2025

Nedostatek se jevi u soustfedéného zdravotnické ob&anské vybavenosti se specializovanym
zamérenim. Tento nedostatek ¢asteéné tlumi blizkost mésta Brna a dobré dopravnim napojeni
prostrednictvim MHD a zelezniéni traté.

Jevi se jako vhodné provéfit kapacitu ploch verejného obCanského vybaveni se zamérfenim na
stanoveni podrobnéjsich podminek jejich regulace

Plochy vyroby a skladovani VD, smiSené plochy vyrobni SP a plochy technické
infrastruktury Tl

Oznaéeni Zousob vvusiti a lokalizace Vyméra Zastavénost
lokalit P y v m? lokality
VP/v1 Prumyslova vyroba a skladovani za Kovolitem 30500 nezastavéna

(0]
VD3 | Drobna vyroba, lokalita pii ul. Tyréova 11000 ks
zastavenost
0]
VD5 | Drobna vyroba smigena pi ul. U viegky 12500 2%
zastavenost
VDIV I;)robvr)a, vyroba smisena pfi silnici 11/152 k 8129 nezastavéna
ZeleSicim
(o)
SP/g1 Smisena plocha vyrobni v ulici TyrSova sever 18800 e v/°
zastavenost
SP/g2 Smisena plocha vyrobni v ul. Brnénska 1100 nezastavéna
TIA PIocba ’Eechn. |nfra§_tru!<t_ury v SZ protierozni 2400 AerastayBis
opatreni — poldry pfi ulici TyrSova
T2 PIocba ’Eechn. |nfra§_tru!<t_ury v SZ protierozni 2900 e
opatreni — poldry pfi ulici TyrSova
TON3 PIocba ’Eechn. |nfra§_tru!<t_ury v SZ protierozni 900 AR
opatreni — poldry pfi ulici TyrSova
TI/t4 Technicka _mfrastruktura napajeci stanice VRT 27553 nezastavéna
Brno-Sakvice
CELKEM 115782 18,66 %

Mésto Modfice ma i vzhledem ke své poloze satelitniho mésta krajského mésta Brna
s navaznosti zastavéného uzemi obou mést v porovnani s plochami obytnymi na svém uzemi
nestandardné velké % stabilizovanych i navrhovych ploch vyroby a skladovani. Odbornym
odhadem 50 az 55 % ploch k bydleni. Je-li k témto plocham pfi¢tena i vyméry ploch technické
infrastruktury (zejména COV Modfice a navrhova plocha napajeni VRT Brno Sakvice), pfipadné
i extrémné velka stabilizovana i navrhova plocha obchodnich fetézcli Olympia Modrice, je
plocha pro bydleni oproti jinym méstlim a obcim velmi nizka (35 % a méné?). Méstu pfinasi tyto
funkéni plochy extrémni zatéz zejména dopravni ale i technické infrastruktury, zatimco plochy
bydleni a drobné obCanské vybavenosti jsou svym charakterem a strukturou na urovni
nevelkého méstecka. To pfinasi stfety a konfrontace a to zejména pro bydleni.

Plochy rekreace hromadné RH

Of:,f;ﬁ"' Zpusob vyuziti a lokalizace Vyméravm? | Zastavénost lokality
Nezastavéna,
RH/r2 U Bobravy 4200 bodminka US
CELKEM 2200 0,00 %
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Na k.u. Modrice se nachazi dalsi stabilizované plochy rekreace, a to:
- areal Pod kastany ve vlastnictvi mésta Modrice, ktery slouzi jako pfirodni amfiteatr -
vyuziva se pro akce mésta (den déti, paleni ¢arodéjnic, letni kino, aktivity spolk(l mésta)
a soukromé akce za podminek stanovenych méstem. Jevi se moznost rozsifeni tohoto
aredlu na dalsi navazujici pozemky ve vlastnictvi UZSVM, o které mésto pozadalo.
- Vodni nadrz Masarykova, kde byly provedeny 2 hydrovrty, které po osazeni Cerpadly
budou vyuzivany pro napdjeni vodni nadrze. Dale bude toto uzemi dopInéno o mobiliar
a tzv. vodni hiisté (soustavu zlab(l, stavitek, vodnich mlynk{...) opevnéni brfehu a
osazeni mola a pfivozu. Dale vtomto uzemi probiha projekéni pfiprava lavky pres
nahon, ktera by chodcim a cyklistim umoznovala pfimé propojeni na cyklostezku Brno-
Viden.
Mésto ma pfipraveny projekt ,Modfice — Primal: revitalizace lokality® véetné pfislusného
povoleni, jehoz realizace do doby dofeSeni navazky zeminy v této lokality byla zastavena.
Dlvodem je splavovani zeminy z navéazky na plochy re$ené timto projektem. Cilem projektu je
rekonstrukce stavajiciho vodniho dila, v€. fedeni navaznych ploch tak, aby byla zvy$ena
pfirodni hodnota a ekologicka stabilita lokality a Iépe vyuzit potencial mista.

Dale ma mésto zpracovanou studii prostupnosti krajiny, ktera provéfila moznost obnovy dvou
tras starych cest v pfiméstské krajiné na severovychodé a na jihu pfi okraji intravilanu, ktera by
navézala na lokalitu okoli rybniku Primal viz vySe. Dulezitym zamérem je prostupnost
zemédélské krajiny a doplnéni dfevin.

Cilem vyse uvedenych projektll je rozsifit nabidku volnoCasovych aktivit zejména pro
kazdodenni rekreaci obyvatelstva.

Presto poptavka stale prfevysuje nabidku a jevi se jako vhodné provéfit moznost rozsireni
téchto ploch.

Dle dopliujicich prazkumd a rozborl navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch
obéanského vybaveni, ploch smisenych obytnych, ploch vyroby a skladovani a ploch rekreace
nejsou tyto ke dni 1. 2. 2026 z rliznych dlivod(l dostate¢né zastavény a neni tedy potreba
vymezovat dali zastavitelné plochy v obci Modfice.

DOPORUCENI PORIZOVATELE

S ohledem na vySe uvedené lze konstatovat, Ze Uzemi mésta Modfice se vyznaduje
nevelkymi zastavitelnymi plochami. Z hlediska ploch pro vyrobu a skladovani se jevi
uzemi mésta jiz témto plochami vyéerpano, a neni zadouci toto funkéni vyuziti nadale
rozSifovat. Neni aktualni potfeba rozSirovat zastavitelné plochy dalsich funkénich vyuziti.
Jako diskutabilni se jevi rozsah ploch bydleni v bytovych domech BH nebo v rodinnych
domech BIl. Bydleni v bytovych domech BH je v koncentrované podobé navrhovano na
kfizovatce ulic Komenského a Husova (PA5 a PAG6), kde je dalSi rozvoj podminén
vyhotovenim regulaéniho planu. Tedy v nejbliz§i dobé nelze zastavbu realizovat, az na
pozemky parc. Cis. 856/6, 856/3, 856/13, 856/5 a 857/3 v k. U. Modfrice, na kterych byla jiz
povolena vystavba 4 bytovych domul a podzemni hromadné garaze.

Je ke zvazeni, zda za danych okolnosti neni vhodné zménou €. 2 provérit zmény
podminek pro tuto lokalitu podminénou vyhotovenim regulaéniho planu se zachovanim
podminky uzavieni planovacich smluv s jednotlivymi viastniky.

Vétsi rozsah ploch pro bydleni individualni Bl je v navrhovych plochach Bl/b4 a Bl/b5 pfi
ulici Luéni, kde je rozvoj vystavby blokovan problematickou dopravni a technickou
infrastrukturou a v lokalité Zahradky Bl/b2 a Bl/b3, kde je dokonce vystavba podminéna

vystavbou dopravni a technické infrastruktury P/b6 v 1. etapé a tedy v nejblizSich letech
rovnéz nemozna. Aktualni_moznost vystavby rodinnych domd a bytovych domu je

13



Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2021-2025

znaéné omezenda. Zahust'ovani jiz zastavéného Uzemi a realizace vystavby v nékterém
pripadé ve znac¢né rozsahlych plochach zahrad je obyvatelstvem a samospravou spise
odmitana, zatimco organ ochrany ZPF KU JMK OZP tento zpusob vystavby naopak
preferuje, nebot’ je to Uspornou moznosti z hlediska ochrany ZPF. Skuteénosti je, ze
v mnoha lokalitach je kapacita dopravni a technické infrastruktury na hranici pfijatelnych
moznosti. Limitem rozvoje ¢asti Uzemi je i rozliv feky Svratky a jeji rozsahla aktivni zéna,
kdy dle ziskanych informaci z Povodi Moravy s.p. se dokonéenim protipovodriovych
opatieni na Ffece Svratce (tvz. Naplavka) oéekava aktualizace zaplavového uzemi. Na
takovou aktualizaci by dale navazoval navrh konkrétnich POP a odpovidajici uprava
povodinového planu mésta Modfice, kterd by do znaéné miry ovlivnila pozitivhé rozvoj
severovychodni ¢asti mésta Modfrice.

Celkovy rozvoj mésta by tedy mél smérovat k posileni kapacity dopravni_a technické
infrastruktury, feSeni protipovodinovych opatifeni a rozumnému zahusSt'ovani zastavby a
naopak ke krokum, které budou minimalizovat negativni_jevy souvisejici se stavajici i
planovanou silniéni a zelezniéni dopravou na Uzemi katastru.

b) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2021, pata Gplna aktualizace z kvétna
2022 (dale jen ,UAP JMK") fadi obec Modfice v brnénském metropolitnim regionu v rozsahu
OB3 dle ZUR JMK 2020 do SO ORP Slapanice.

V textové &asti A. s nazvem Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje zemi Jihomoravského
kraje, dil 2 Zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi Jihomoravského kraje, odstavec 2.1.3.
Sidelni struktura UAP JMK Fadi mésto Modfice do skupiny mikroregionalnich center. V ramci
rozvojoveé oblasti brnénského metropolitniho regionu OB3 — metropolitni rozvojova oblast Brno
jsou ModFice zafazeny pod ORP Slapanice.

Naprosto dominantni je ekonomicky vyznam Brna v ramci metropolitni oblasti i celého kraje.
Diverzifikovany ekonomicky vyvoj probéhl v souboru sekundarnich méstskych center
brnénského metropolitniho regionu. Mezi roky 1991 a 2011 se vyznamné navysil pracovni
vyznam mésta Modfrice.

V Casti 2.1.7. Kvalita zivotniho prostfedi je hodnocen vliv komunikace 1/52 na uzemi mésta
Modfice.

Tabulka & 23 vcasti Il. Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich JMK identifikuje
problematicka mista na uzemi JMK

. o - ’ Pocet obyvatel
Obec Nazev katastralniho tGzemi Komunikace —
Priorita | |

Priorita Il

Dalnice a komunikace I. tfidy

Modrice Modtice [697931] 52 | .

Pro hodnoceni v ramci aglomerace Brno jsou pak hodnoty:
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) L ; . Pocet obyvatel
Obec Nazev katastralniho dzemi Komunikace — —
Priorita | | Priorita Il
! 1 - -
| Modfice | Modfice [697931] 234
BEBEEEN - ymezuje uzemi, ve kterém je prekrodena mezni hodnota asoucasné je zde hustota obyvatel >

10 obyvatel/1 000 m’. Reseni opatreni v tomto uzemi by vzhledem k vysoké hustoté obyvatelstva mélo byt
realizovdno v co nejkratsim éasovém horizontu.

Prioritall —  vymezuje uzemi, ve kterém je prekrocena mezni hodnota a soucasné je zde hustota obyvatel > 1 obyvatel
a zdroveri < 10 obyvatel /1 000 m’.

Pro identifikaci problematickych mist na uzemi Jihomoravského kraje jsou vypovidajici aktualné
platna ¢asové omezena povoleni k provozovani nadlimitniho zdroje hluku pro silnice (dale také
COP) vydana KHS JMK (v fizenich dle § 31 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpistl). V okoli silni¢nich Usekd, pro které byla COP vydana, dochazi opakované
k nedodrzeni hygienického limitu hluku pro chranéné venkovni prostory staveb. COP, je vydéana
pro provoz, aby silnice mohla byt po omezenou dobu provozovana a nemusela byt vyhlasena
jeji uzavéra. Béhem této doby musi byt udélana opatfeni, ktera by méla zamezit prekraéovani
limitu, resp. by alespon méla vést ke snizeni hlukového zatizeni. Pripadné ucinky téchto
opatfeni se po uplynuti stanoveného obdobi doklada mérenim.

Silniéni useky, na kterych byla vydana aktualné platna ¢asové omezena povoleni k provozovani
nadlimitniho zdroje hluku vydanéd KHS na sledovaném Uzemi, jsou k dispozici u provozovatel(l
téchto komunikaci, tzn. na Krajském ufadé JMK a na feditelstvi silnic a dalnic CR. Je tfeba
poditat s tim, Ze v lokalitdch, kde je aktudlné platnd COP, je vystavba pfedeviim bytové
zastavby, popfipadé jinych chranénych objektl velice problematickd. Navic kazdy subjekt
vstupujici do takto zatizené oblasti se musi fidit vySe uvedenym §77, z. €. 258/2000 Sb. v
platném znéni. Dalsim materialem, ktery detekuje mista s vy$si hlukovou zatézi a tedy lokality,
kde bude bytova vystavba, popfipadé vystavba jinych chranénych objektl velice problematickd,
jsou strategické hlukové mapy a na né navazujici akéni hlukové plany, které se zpracovavaji
vzdy 1x za 5 let a jsou zpracovavané v souladu s evropskou smérnici pro hlavni pozemni
komunikace s intenzitou vice nez 3 milibny vozidel za rok a pro aglomeraci Brno, kde jsou
zahrnuty i komunikace s niz&i intenzitou dopravy.

V éasti Ill. Hluk z zelezniéni dopravy, ktera je velmi kratka, v rozsahu 12 fadkd, neni
mésto Modfice zminéno vubec.

Naopak v odstavci 2.1.10.2. Silniéni doprava ¢ast Il. Zakladni charakteristiky stavajici dalnicni
sité je konstatovano: ,Problémem je v soudasné dobé stavajici usek silnice 1/52 MUK Brno,
centrum (D1) — Modfice — Rajhrad (na vyjezdu z Brna vedeny ulici Videnskou), ktery ve
vztahu k silné urbanizovanému Gzemi jizné od Brna jiz v souéasné dobé vykazuje fadu
problému s vyhledové nedostateénou kapacitou pro soubé&znou obsluznou i_tranzitni
funkgi.“

Cast IIl. Zakladni charakteristiky stavajicich silnic |. tfidy dale uvadi:

,Silnice 1/52 Brno (1/42) — Rajhrad (D52), Pohotelice — Mikulov (1/40) — hranice CR / Rakousko.
Usek Brno (1/42) — Modfice — Rajhrad (D52) v souéasné dobé zajistuje jak funkci obsluzné
komunikace jizni &asti Brna (ulice Videriska) a rozvijejiciho se pfiméstského prostoru v Useku
Brno — Modfice — Rajhrad, tak funkci dalkové silnice s navaznosti na jiz realizovany usek
dalnice D52 Rajhrad — Pohorelice (soué¢ast mezinarodniho tahu E461). Navazujici usek
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dvoupruhové silnice Pohofelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko pfenasi dalkové
mezinarodni pfepravni vztahy vedené pres prechod Mikulov / Drasenhofen ve sméru na Viden.
Po realizaci zbyvajicich UsekU dalnice D52 budou dalkové vztahy presmérovany na kapacitni
silnici a diléi useky stavajici dvoupruhova silnice s dostavbou novych propojovacich Usek(
(soucast stavby D52) pfevezme funkci doprovodné silnice k D52 s obsluhou pfilehlého Uzemi.
Intenzita dopravy zde v roce 2020 €&inila 25 890 voz./den (max. 51 026, min. 7 104 voz./den).”

V bodé 3. Zjisténi a vyhodnoceni hodnot Uzemi jihomoravského kraje a limit( vyplyvajicich z
jejich ochrany je pak na uzemi k. n. Modfice vymezen jev A57 dobyvaci prostor podle zakona €.
44/1988 Sb., dale pak jev A58 Chranéné loziskové uzemi podle zakona €. 44/1988 Sb., jev A60
lozisko nerostnych surovin podle zakona €. 44/1988 Sb.

UAP JMK déle eviduji pro mésto Modfice zaméry vyplyvajici ze ZUR JMK: zamér KrU JMK
s nazvem DS52 — obchvat komunikace 111/15278 (tvz. severovychodni obchvat) a zamér Spravy
Zeleznic DZ11 VRT Brno-Sakvice.

V textové €asti B. Rozbor udrziteIného rozvoje je pozadavkem vytvaret uzemni predpoklady
pro dalsi rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti pokro€ilych sluzeb, znalostni a vzdélanostni
ekonomiky a to pfedevSim v jadrovém uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno (Brno,
Modfice, Slapanice).

Podporovat posileni polycentrického rozvoje Metropolitni rozvojové oblasti Brno prostfednictvim
podpory sekundarnich center osidleni (Kufim, Modfice, Rosice, Zastavka, Slapanice, Veverska
Bityska, dale Pohorelice, Rajhrad, Slavkov u Brna, Tisnov, Zidlochovice); vytvaret zde Uzemni
podminky pro stabilizaci a rozvoj verejné infrastruktury. Podporovat sméfovani rozvoje bydleni
do center osidleni (Brno, Adamov, Kufim, Modfice, Pohorelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka,
Slavkov u Brna, Slapanice, Tisnov, Veverska Bityska, Zastavka, Zidlochovice) a sidel s
odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

V kapitole 4.4. Pozadavky na odstranéni nebo omezeni vzéjemnych stretll zamérd na
provedeni zmén v Uzemi jsou jmenovany nasledujici stfety v sekci Dopravni infrastruktura -
Silniéni doprava tykajici se k. u. Modfice:

Z4mér Okruhy zémérq, se kterymi
dochazi ke stretu
. . Oznaceni , r
nacen = , . Dopravn Technick: -
?ézm:ifl I dieZUR Nazevzamend in(;gsat‘:u:(tura inefiastlfu:tura HSES
JMK 2020
111/15278 Modfice, D502A, D507,
Rl D352 obchvat D523
D310 DS52 111/15278 Modfice, obchvat - Quoo EVL
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A.2. Viykres limitd UAP 2022 - vytez:
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A.4. Viykres problémdi k feseni v UPD UAP 2022 - vyfez:

n‘y & ::“4

dy

Ohrozeni Gzemi suchem
ohroZené Uzemi suchem

=

Zelesice

4 Ohrozeni Gizemi povodnémi
aktivni zéna zaplavoveho uzemi

JPopovice hranice zaplavového tizemi Q100

DOPRAVNi PROBLEMY A ZAVADY
uzemi se Spatnou dopravni dostupnosti do krajskeho mésta

nevyhovujici propojeni Brna s jizni a jihozapadni ¢asti kraje

nevyhovujici propojeni Brna severnim smérem

Ve SO ORP Slapanice je pozitivné hodnoceny socidlni pilif, na kterém se zasadné podili
blizkost Brna a s tim souvisejici vékova struktura obyvatelstva. Negativné jsou hodnoceny pilife
environmentalni a hospodarsky. Environmentalni pilif je negativné hodnocen z diivodu zvysené
imisni zatéze. Negativné hodnoceny hospodaisky pilif je predevsim z divodu velmi vysokého
podilu vyjizdéjicich a nizkého podilu obyvatel v produktivhim véku.

V tomto hodnoceni celého ORP ma mésto Modfice opaéné hodnoceni.

Pata uplna aktualizace uUzemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce

v v o

s rozsifenou pGsobnosti Slapanice — 2020
Mésto Modfice nalezi do spravniho Uzemi ORP Slapanice. Slapanice a Modfice jsou
klasifikovany jako mikroregionalni centra lezici v jadru brnénské aglomerace vyrazné kooperujic

i s Brnem. Vyznamnym cilem dojizdky za praci i vybavenosti jsou zejména Modfice.

Mésto Modfice podle UAP Slapanice 2020 registruje kulturni pamatky:

Modfice
28512/7-819]  7-819/1kostel sv. Gottharda il nam. Miru
7-825| 7-819/3)socha sv. Jana Nepomuckého 2 u kostela
7-830  7-819/4kamenny kiiz 2033 u kostela
20432/ 7 - 820 kaple sv. Vaclava 385 N&m. Svobody
24507/ 7 - 821 fara €. pop. 146 710 Masarykova
19353/ 7- 822 méstansky diim & 171 a/1 nam. Svobody
17060/ 7 - 823 socha sv. Floridna 2012 nam. Svobody
40082/7-824 socha sv. Jana Nepomuckého 2026/1 R e &
boti muks e o 410
28306/ 7 - 827 boiZi muka 1451/1 u nové cihelny - trat Mué¢ednickd
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Reg. &. soucast 7 B - Datum ] .
dle Uskp &R | aresly |Nazev pamatky parc.C. | histeni Umisténi pamatky
42228/ 7 - 828 bozi muka 2122/1 ussilnice do Zelesic
28319/ 7-829 boizi muka 2056 na hranici katastru se ZeleSicemi
39618/ 7 - 831 Krucifix, pamétni k¥iZ 94 hbitov ul. Hibitovni
101759 vyklenkova kaplicka 2042/1 4.4.2006 kiizovatka Husova-Masarykova

V kapitole A.3.4. Civilizaéni hodnoty uUzemi je zminéno vramci vyznamné obcanské
vybavenosti Nakupni centrum Olympia Modfice, vramci vyroby a logistiky je zminén
Technologicky park CTP Modfice, vramci vyznamné technické infrastruktury je zminéna
Cistirna odpadnich vod Modfice pro brnénskou aglomeraci.
Modfice jsou zarazeny mezi obcemi, které od roku 1995 do roku 2019 zaznamenaly znaény
narlst poctu obyvatel:

Riist poctu obyvatel obcich mezi lety 1995 a 2015 (zdroj CSU):

Nazev obce Pocet obyvatel | Pocet obyvatel | Prirustek poctu obyvatel
v roce 1995 v roce 2019 mezi lety 1995 - 2019
| Bl ot Moty | keachodhlll | = =1
[ Modfice | 3386 5329 1943]

Z hlediska pfirody a krajiny jsou v kapitole A.5.1. zminény registrované vini¢ni trati
Velkopavlovické oblasti s nazvem Hajek, Muc€ednicka a Sady.

Kapitola A.5.2. uvadi na uzemi mésta evidovani evropsky vyznamné lokality Modfické rameno
EVL CZ620010 a existenci regionaini a nadregionalni USES.

Kapitola A.6. Vodni rezim a horninové prostfedi zmifiuje na uzemi mésta dobyvaci prostor
cihlarské suroviny, chranéné loziskové uzemi pro cihlafskou surovinu a vyhradni lozisko
nerostl pro cihlarskou surovinu (dfivéj$i povrchova tézba).

V kapitole A.7. Kvalita zivotniho prostfedi je uvedeno:

,Narustajicim problémem ohrozujicim lidské zdravi je hluk. Jakje patrno z néasledujiciho
obrazku, je nadmérnym hlukem z dopravy v brnénské aglomeraci zasazena znacna Cast
uzemi, zejména v blizkosti dalnic a silnic a brnénského letisté.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje vydala Reditelstvi silnic a dainic CR, Zavodu
Brno, asové omezené povoleni do 3. 6.2019 k provozu pozemni komunikace —
silnice 1/52 v useku km 5,400 - 6,850 v Modficich, pfi némz dochazi k nedodrzeni
hygienickych limitd hluku stanovenych nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

Zménou nafizeni €. 433/2022 s u€innnosti od 1. ervence 2023 doslo ke zméné hlukovych
limit(i, kdy neni zfejmy dopad této zmény na omezeni povoleni vydavané KHS — je nutno
provéfit dopad této zmény v uzemi.

PrUjezdna doprava zastavénym Uzemim obci po Uzkych silnicich, ¢asto dokonce neopatienych
chodniky (napi. Babice nad Svitavou, Ostopovice, Viniéné Sumice) ni¢i obytny komfort
zplodinami, hlukem a ohrozuje bezpecnost chodc(l.”
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Strategické hlukové mapy (Zdroj: Ministerstvo zdravotnictvi, https.//geoportal.mzcr.cz/SHM2017/,

[&/]
| 4

HLUKOVE MAPY 2017
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Pofizovatel se pokusil porovnat vyvoj hlukové zatéze z map méfeni zroku 2022, avsak

v mapach se zatéz pro mésto Modfice neobjevuje.

V kapitole A.9. Ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi jsou uvedena Skolska zafizeni:

SO ORP Slapanice z toho
celkem 28 specidini | MS specidlni /
Nazev obce feditelstvi| M3 | 28 | Zus | SVC | / se specidlnimi | se specidlnimi | gymnazia
tiidami tfidami
Modfice 2 1 1 0 0 0
A zafizeni socialnich sluzeb:
Obce vybavené zafizenim socidlnich sluzeb (Zdroj: €SU, 31.12.2018)
Domovy pro "
Tydenni osoby se Domovy pro Dratsioyy 58 SO
Obec : . zvlastnim terapeu-
stacionare zdravotnim seniory - -
" rezimem tické dilny
postiZzenim
SO ORP
Slapanice 1 1 4 3 1
celkem
v tom obce:
Modfice - - 1 1 -
V kapitole A.15. Zjisténi a vyhodnoceni zamérd na provedeni zmén v Uzemi jsou uvedeny
zamery:
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- DS52 - 111/15278 Modfice, severni obchvat
- POPO06 - opatreni na vodnim toku Bobrava (Rebesovice, Modfice)
- POP10 - opatfeni na hlavnich brnénskych tocich (Modfice, Ostopovice)

Kapitola B.2. Prostorové a funkéni uspofadani uzemi
- Podil zastavénych a ostatnich ploch je rovnéz nejnizsi na severu, zatimco
v Modficich €ini cca tretinu
celkové vyméry. Modfice, a¢ samostatné mésto, prostorové srostly s Brnem.

Kapitola B.2. Vodni rezim a horninové prostredi

Celé uzemi SO ORP Slapanice pati do povodi Moravy, oblast povodi Dyje. Nejvétsimi vodnimi
toky v uzemi jsou Svratka (Modfrice), jeji pfitok Svitava (Vranov, Babice nad Svitavou, Bilovice n
ad Svitavou, Kanice), dale Bobrava, Litava, Ri¢ka, Roketnice a potoky. Vodni plochy tvofi rybni-
ky v Poplvkach, Ponétovicich, Kovalovicich, Rebesovicich, dale Mokerska nadrz a nové zaloze
né vodni nadrze v Ofechové a Préticich. Na Ri&ce, Hosténickém potoku a dalich potocich se
vyskytuji malé vodni nadrze, zatopen je vytézeny lom v Hosténicich. V severni €asti uzemi (pre
devsim v Moravském krasu), jsou vodni toky v pfirozené podobé a lesnata krajina vykazuje vys
8i retenéni schopnost. V jizni, pfevazné zemédélské ¢asti Uzemi, jsou toky vice regulovany a
zneCisténi  povrchovych vod je vétsi. V SO ORP chybi koupaci vody, vyjma biotopu
v Kovalovicich.

Kapitola B.11. Ekonomické a hospodarské podminky v €asti pozitiva konstatuje, ze pro Modfice
vznikaji nové priimyslové a logistické aredly, jako negativim je potom nadmérna koncentrace
komercnich ploch, vyrobnich logistickych aredlll v jizni a v jihovychodni ¢asti Brna a v Uzemi
navazujicich obci. Je zde konstatovano, ze Modfice jsou ekonomickym tygrem Slapanicka,
nebot zde dojizdi vice nez 4000 lidi denné.

V kapitoleB.14.Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uze-
mi je mésto hodnoceno pozitivné pro svou atraktivitu pro vystavbu a zavedenou méstskou
dopravu, ktera je provazana s dopravou mésta Brna (tramvaj, autobusy, vlakova spojeni). UAP
upozornuji na srustani sidla Modfrice se sidlem Brna.

V celkovém hodnoceni pak Modfice jsou hodnoceny pfiznivé z hlediska uzemnich podminek
pro hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel, nepfiznivé z hlediska podminek pro zivotni
prostredi.

K dispozici prozatim nejsou aktualni UAP ORP Slapanice.

DOPORUCENI PORIZOVATELE

V budouci zméné UP Modfice zohlednit zavéry Gzemné analytickych podkladd tykajici se
mésta Modrfice. Rozvoj bydleni na uzemi obce v nékterych lokalitach probiha bez
zajisténi adekvatni vybavenosti vefejnou infrastrukturou. Kapacita stavajici dopravni sité
v_Uzemi prestava dostacovat narustajicim objemim zejména cilové a zdrojové dopravy.

vy

V ramci pfisti zmény uzemniho planu budou provéfena mozna feseni zavad, rizik a stretul.
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¢) Vyhodnoceni souladu tzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

PUR CR v platném znéni ke dni 29. 1. 2025

Zavér vyhodnoceni souladu platné UP s PUR CR:

» ¢l (42) obec Modfice je za¢lenéna do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3.
= ¢l (75b) obec Modfice je zahrnuta do Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Pro uzemni planovani jsou zde stanoveny tyto ukoly:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvysovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a &lenité krajiny, t;.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a omé pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(l a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvk({ v krajiné,

c) vytvaret uUzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami
v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady v(ci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napt.
vétrolam(l, mezi, zasakovacich pasti a piikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojli vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti
na vefejnou infrastrukturu,

h) vytvaret uzemni podminky pro feseni protipozarni ochrany,

i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodU a kanalizaci.

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky ze dne 28. 8. 2024
¢. 581. Podle ustanoveni § 319 odst. 5 SZ plati, ze: ,Pro prvni uzemni rozvojovy plan
se ustanoveni § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.”

Z URP tedy nevyplyvaji zadné pozadavky.

ZUR JMK ve znéni platném ke dni 18. 4. 2025

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vcéetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
uzemniho rozvoje
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Priority, které jsou pro uzemi mésta Modfice nejvice aktualni:

¢l (7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametr(l prochazejicich
multimodalnich koridor(l. Vytvaret podminky pro =zajisténi kvalitni dopravni
infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi
evropskymi regiony. U dalnic a silnic |. tfidy zohledhovat i potfebu a moznosti umisténi
odpodivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.

¢l (8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajistujici
dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou.

Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité v€etné
potfebnych infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych
uzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic |.
tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury,
zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich
trati pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni
dopravé;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro
cyklistickou dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi
vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu
ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému,
zejména pfi zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému
osidleni kraje a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v
uzlech systému;

e) vytvareni Uzemnich podminek pro fes$eni navaznosti jednotlivych druht dopravy
v multimodalnich uzlech s efektivnimi pfestupnimi vazbami a s podporou vefejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy.

¢l (9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou véech &asti kraje, v€etné digitalni technické infrastruktury. U
zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateénou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi. Upfednostnovat centralni €isténi
odpadnich vod na mechanicko biologickych COV pied &isténim vod v malych COV ¢&i
jinych, méné uéinnych zafizenich.

¢l (11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
ob&anskym vybavenim v8ech €asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté
na dostateénou kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi.
¢l (12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepsovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi. Pfitom zohledriovat dlouhodobé potreby rozvoje Uzemi a naroky na verejnou
infrastrukturu v€etné verejnych prostranstvi.

¢l (13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vliv(li novych zamér(i, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k
prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu
lidského zdravi. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitli pro ochranu lidského
zdravi pfekraéovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo.
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B. B.1 Rozvojové oblasti podle politiky tzemniho rozvoje

¢l (26) Zohlednit polohu mésta v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, kde jsou

stanoveny tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani:

- Vytvafet uzemni predpoklady pro dalSi rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti
pokrocilych sluzeb, znalostni a vzdélanostni ekonomiky a to pfedevsim v jadrovém
Uzemi metropolitni rozvojové oblasti (Brno, Modfice, Slapanice).

- Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména
z hlediska vyvazenosti rezidenénich a pracovnich funkci.

- Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kufim,
Modfice, Pohofelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, Slapanice,
Tisnov, Veverska Bityska, Zastavka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

- Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit predevéim v plochach brownfields
a plochach s vazbou na silnice nadfazené sité a zeleznice.

- Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:

o zkapacitnéni dalnice D2 Chrlice Il — Brno, jih (D1);

o dalnice D52 s napojenim na dalnici D2 (D52/JT Rajhrad — Chrlice Il);

o prestavba zelezniéniho uzlu Brno;

o prodlouzeni II/152 Chrlice — Tufany v navaznosti na D2 a D52 (D52/JT) jizné
od dalnice D1;

o vysokorychlostni trat Praha — Brno; o vysokorychlostni trat Brno — Breclav;

o terminaly IDS;

- Podporovat v systému IDS posileni vyznamu Zzelezni¢ni dopravy smérujici do
oblasti severozapad (Brno, Regkovice — Kufim — Tisnov), jihovychod (Brnénské
lvanovice — Sokolnice — Telnice — Ujezd u Brna — Slavkov u Brna), vychod (Slatina —
Holubice — Vyskov), jih (ModFfice — Rajhrad — Hrusovany u Brna) a zapad (Strelice —
Omice — Rosice).

&l (55) ZUR JMK stanovuiji jako nizsi centrum ostatni, tj. centrum kategorie F, mésta:
Bzenec, Hrudovany nad JeviSovkou, Ivanovice na Hané, Jevisovice, Klobouky u Brna,
Kunstat, Modfice, Olesnice, Rousinov, Slapanice, Valtice, Velka nad Velikou, Velké
Opatovice, Veverska Bityska, Zdanice, Zidlochovice. Ukolem pro Uzemni planovani je
Vytvaret zemni podminky pro rozvoj center kategorie F (Modfice, Slapanice, Veverska
Bityska a Zidlochovice) a zohlednuijici jejich vazbu na centrum kategorie A2.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje

a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

&l. (60 a 60a) ZUR JMK prebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se

projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem, vymezené v politice uzemniho

rozvoje na uzemi celého Jihomoravského kraje.

ZUR JMK stanovi pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

a) Podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiné, branit zhor§ovani stavu vodnich utvar(,
Ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pQidy.

b) Posilovat odolnost a kapacitu vodnich zdrojl pfi zajiSténi rovnovahy mezi jejich
vyuzitim a pfirozenou obnovitelnosti, podporovat rozvoj vodohospodaiské
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infrastruktury pro zabezpeéeni pozadavki na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejména pii nedostatku srazek, zmenseni pratok( ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod).

c) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném i nezastavéném Uzemi obci a
naslednou pééi o ni.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejména vytvarenim
uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité
krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokU (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejména velké plochy orné pudy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(l a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajiné.

c) Vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody.

d) Vytvaret izemni podminky pro zvysSovani odolnosti pady v(ci vétrné a vodni erozi,
zejména zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvk(, napf.
vétrolam(l, mezi, zasakovacich pasti a pfikopu.

e) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejména povrchovych zdroju vody.

f) Pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv,
u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

= ¢&l. (83a) textové ¢asti ZUR JMK ZUR, kde ZUR JMK zpiesnuji koridor délnice SD8 D52
v useku D2 — Rajhrad z politiky uzemniho rozvoje vymezenim koridoru dalnice DS14

D52/JT Rajhrad — Chrlice Il (D2), v€etné souvisejicich staveb (vefejné prospésna

stavba) takto:

- Vedeni koridoru: MUK Rajhrad (D52) — Modfice — MUK Chrlice Il (D2).
- Sitka koridoru: o v proménlivé $ifce 700 — 550 m.

- Plocha MUK Rajhrad: o sou&ast koridoru ($itka 700 m);

- Plocha MUK Chrlice II: o sougast koridoru DS12.

ZUR JMK stanovi pozadavky na uspoiadani a vyuziti uzemi:

a) Vytvorit uzemni podminky pro vedeni dalnice D52/JT Rajhrad — Chrlice (D2) v€etné
mimouroviiové kfizovatky a vSech souvisejicich staveb v navaznostech na stavajici
dalnici D52 Pohofelice — Rajhrad (MUK Rajhrad) a dalnici D2 (MUK Chrlice 1) s
cilem kontinualniho propojeni kapacitni sit€ mezinarodniho a republikového
vyznamu a posileni dopravni infrastruktury v dynamicky se rozvijejicim jiznim
segmentu OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno
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b) Minimalizovat negativni vlivy na lidské zdravi a obytnou funkci pfilehlého uzemi s
ohledem na vlivy zaméru na zivotni prostredi.

c) V navaznosti na dalnice D52/JT vytvofit uzemni podminky pro navazujici silniéni
infrastrukturu a obsluhu uzemi.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Uzemni planovani:

a) Zpresnit a vymezit koridor dalnice D52/JT v soucinnosti s dotéenymi organy statni
spravy s ohledem na pfepravni funkci, pozadované technické parametry a
navaznosti na koridory navazujici silniéni sité.

b) Zprfesnit a vymezit koridor dalnice D52/JT s ohledem na optimalizaci trasy v ramci
koridoru s cilem minimalizace dopad( na obytnou zastavbu, zajistit splnéni
hlukovych limitd, zachovani funkci skladebnych prvk USES, minimalizaci rozsahu
zéboru ZPF a PUPFL, minimalizaci vlivi na ochranné pasmo vodnich zdrojl Il.b
stupné, odtokové poméry a istotu povrchovych vod.

c) Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru dalnice D52/JT v UPD mésta Brna a
dotéenych obci

= &l (97) ZUR JMK vymezuji koridor dalnice DS12 D2 Chrlice Il — Brno-jih; zkapacitnéni
véetné prestavby mimourovnové kfizovatky a souvisejicich staveb (vefejné
prospésna stavba) takto:
- Vedeni koridoru: MUK Chrlice Il (D52/JT, D2) — MUK Brno-jih (D2, D1).
- Sitka koridoru: 300 m mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obci Brno,
Modfice; jinak minimalné 250 m.
- Plocha MUK Chrlice II:
o MUK Chrlice Il (kolektorova s MUK Chrlice): plocha vymezena obalovou
kfivkou dvou kruznic o poloméru 300 a 430 m;
o MUK Brno-jih (pfestavba): sougast koridoru DS10 (zkapacitnéni dalnice D1)

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro zkapacitnéni stavajici dalnice D2 v useku Chrlice Il —
Brno-jih véetné MUK s napojenim na dalnici D1, zajistujici bezkolizni pfevedeni
prepravnich narok(l v navaznosti na navrhované napojeni dalnice D52/JT pro
mezinarodni, vnitrostatni i pfiméstskou dopravu v OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno.

b) Minimalizovat negativni vlivy na lidské zdravi a obytnou funkci pfilehlého uzemi s
ohledem na vlivy zaméru na zivotni prostredi.

¢) Vytvofit uzemni podminky pro zkvalitnéni navazuijici silniéni infrastruktury a obsluhy
uzemi v jadrovém uzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Uzemni planovani:

a) Zpfesnit a vymezit koridor pro zkapacitnéni dalnice D2 véetné mimouroviiové
kiizovatky Chrlice Il s ohledem na prepravni funkci a pozadované technické
parametry, v navaznosti na koridor dalnice D52/JT v prostoru MUK Chrlice II.

b) Zpfesnit a vymezit koridor pro zkapacitnéni dalnice D2 véetné mimourovnoveé
kfizovatky Chrlice Il s ohledem na minimalizaci moznych dopadd na okolni zastavbu,
pfipadné realizovat protihlukova opatreni na Uroven limitll, zajistit zachovani funkci
skladebnych prvkd USES.

¢) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru pro zkapacitnéni dalnice D2 vcetné
mimourovhové kfizovatky Chrlice Il a véech souvisejicich staveb v UPD dotéenych
obci
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= &l (121 a dald)) ZUR JMK vymezuji koridor DS25, véetné souvisejicich staveb pro
pfestavbu silnic II. tfidy (vefejné prosp&sné stavby) takto: DS25 11/152 ZeleSice,
obchvat;

Sitka koridoru DS25 — DS30: 150 m mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy obci

..... ModfFice.....ZeleSice.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi:

a) Vytvorit Uzemni podminky pro umisténi a vedeni koridor(i prestavby krajskych tahu
silnic 1l. tfidy DS25 — DS30, DS32, DS35, DS36, DS47 — DS57, DS60 a DS61 s
cilem zkvalitnéni dopravni dostupnosti a obsluhy uzemi.

b) Vytvofit Uzemni podminky pro koordinaci a navaznost téchto koridor(i na silni¢ni sit
mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Uzemni planovani:

a) Zpresnit a vymezit jednotlivé koridory pro prestavbu krajskych tahu silnic Il. tfidy
diferencované s ohledem na jejich pfepravni funkci, pozadované technické
parametry, optimalizaci trasy v rdmci koridoru s cilem minimalizace dopadl na
obytnou zastavbu, zajistit splnéni hlukovych limitl (DS25) a minimalizaci rozsahu
zaboru PUPFL (DS25).

b) Zaijistit Uzemni koordinaci a ochranu koridor(i prestavby krajskych tahu silnic II. tfidy
v UPD dot&enych obci

= &l (125a a 125b) ZUR JMK vymezuji koridor silnice IIl. tfidy DS52 11I/15278 Modfice,
obchvat, véetné souvisejicich staveb (verfejné prospésna stavba) takto:

Sitka koridoru: proménliva $itka 65 — 240 m

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro vedeni koridoru s cilem zkvalitnéni dopravni
dostupnosti a obsluhy uzemi.

b) Vytvofit uzemni podminky pro koordinaci a navaznost koridoru na silni¢éni sit
mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Uzemni planovani:

a) Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na jeho prepravni funkci a pozadované
technické parametry.

b) Zaijistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru v UPD dot&enych obci.

c) Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na zachovani skladebnych funkci prvk( USES,
minimalizaci rozsahu zéboru ZPF a PUPFL, minimalizaci vliv(i na odtokové poméry a
¢istotu povrchovych vod.

d) Zpresnit a vymezit koridor DS52 s cilem minimalizace dopadd na obytnou zastavbu,
s ohledem na potrebu protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy)
a na snizeni imisnich pfispévkld komunikace (napf. vegetacni bariéry, ozelenéni), s
ohledem na zmirnéni pohledového plsobeni komunikace (napr. vegetaéni bariéry,
prekryti, ozelenéni). Zajistit uzemni podminky pro zachovani €i nahrazeni stavajici
prachodnosti tzemim.

e) Zajistit uzemni podminky pro realizaci opatfeni zajistujicich alespon zachovani
dosavadni urovné zneCisténi ovzdusi, pfipadné vylouéit nutnost ulozeni téchto
opatreni.

f) Zpfesnit a vymezit koridor DS52 s ohledem na EVL Modfické rameno. Zajistit
Uuzemni podminky pro eliminaci pfimého zasahu do pritoéného profilu ramene
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formou kapacitniho premosténi a minimalizaci padorysného zasahu do
doprovodnych porost(i ramene.

= ¢&l. (129a a 129b) ZUR JMK zpfesnuji koridor vysokorychlostni dopravy ZD3 RS2 Usek

Brno — Sakvice — Bfeclav — hranice CR/Rakousko, Slovensko (— Wien/Bratislava) z
politiky uzemniho rozvoje vymezenim koridoru vysokorychlostni trati DZ11 VRT Brno —
Rakvice véetné souvisejicich staveb (verejné prospésna stavba) takto:
- Vedeni koridoru: Brno, Horni Her$pice — Rajhrad — Hrusovany u Brna — Vranovice —
Sakvice — Rakvice.
- Sifka koridoru:
o 200 m, u Zabéic na kfizeni se silnici 11/416 rozsifen na 500 m, v navazani
na trat ¢. 240 sitka 120 m;
o u kfizeni s trati €. 252 rozSifen na 460 m, u zastavby Rakvic zuzen na 160
m.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro vedeni koridoru vysokorychlostni trati Brno —
Rakvice jako soucasti mezinarodniho spojeni Brno — Bfeclav — Wien a Brno —
Breclav — Bratislava véetné vSech souvisejicich staveb.

b) Vytvofit uzemni podminky pro dopravné uéinné reseni, vytvofit podminky pro
napojeni koridoru vysokorychlostni trati do zelezni¢niho uzlu Brno

ZUR JMK stanovi ukoly pro Gzemni planovani:

a) Zpresnit a vymezit koridor zejména s ohledem na pfepravni funkci a pozadované
technické parametry

b) Zaijistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru v UPD dotéenych obci.

c) Zpfesnit a vymezit koridor DZ11 zejména s ohledem na vylouéeni pfipadné
minimalizaci vlivih na mezinarodné vyznamné mokrfady Mokrady dolniho Podyji,
zajisténi dostateéné prostupnosti zelezniéniho télesa pro zivodichy, zachovani
skladebnych funkci prvkd USES, minimalizaci rozsahu zéaboru ZPF a PUPFL,
minimalizaci vlivli na zasoby nerostnych surovin (CHLU, vyhradni loZisko, dobyvaci
prostor, progndzni zdroj), minimalizaci vlivQli na ochranné pasmo vodnich zdroj{ Il
stupné, ochranné pasmo pfirodniho lé¢ivého zdroje, odtokové poméry a Eistotu
povrchovych vod.

d) Zpresnit a vymezit koridor DZ11 s cilem minimalizace dopadl na obytnou zastavbu,

s ohledem na potrebu protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy)
a s ohledem na zmirméni pohledového plsobeni trati (napf. vegetaéni bariéry,
prekryti, ozelenéni). Zajistit uzemni podminky pro zachovani €i nahrazeni stavajici
prachodnosti tzemim.

e) Zajistit uzemni podminky pro nadstandardni protihlukova opatfeni (napf. prekryti,

tunel, tubus) zejména pfi prachodu trati lokalitami Modfice, ....

f) Zpresnit a vymezit koridor DZ11 s ohledem na EVL Vranovicky a Placklv les. Zajistit

Uzemni podminky pro minimalizaci pldorysného zasahu trati do prostoru EVL
(v€etné prostord vyskytu pfirodnich stanovist — predmét( ochrany EVL) napf. formou
zelezniéni estakady.

(166) EuroVelo 9 - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Na uzemi Jihomoravského kraje v koridoru hranice s Olomouckym krajem — Vojensky

Ujezd Bfezina — Vysodany — Sloup — Blansko — Adamov — Brno — Zidlochovice —
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Vranovice — lvan — Pasohlavky — Novy Prerov — Mikulov — Valtice — Lednice — Breclav —
Postorna — hranice s Rakouskem, prochazejici uzemim téchto obci:

SO ORP obec

Blansko, Adamov, Holitejn, Olomuéany, Ostrov u Macochy, Sloup, So$livka,
Blanska Vavfinec, Vysocany
Brno Brno
. Babice nad Svitavou, Bilovice nad Svitavou, Kanice, Modrice, RebeSovice,
Slapanice haiiin
. _ Blu¢ina, Nosislav, Opatovice, Popovice, Pfisnotice, Rajhrad, Rajhradice,
zidlochovice Unkovice, Zabtice, Zidlochovice
Bfeclav Bfeclav, Hlohovec, Lednice, Valtice

Brod nad Dyji, Bfezi, Dobré Pole, Drnholec, Novosedly, Novy Pferov, Mikulov,
Mikulov sedlec
Pohorelice Ivan, Pasohlavky, Pfibice, Vranovice
Vyskov Bfezina

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a)

Vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni
vyuziti s navaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit
cyklistickych koridor.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Uzemni planovani:

a)

b)

c)

= ¢l

V UPD dotéenych obci provéiit Uzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni
koridord EuroVelo 4, EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v souladu se souvisejici
zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridoru v S§irsich
navaznostech s tim, ze mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy budou trasy
vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, zarazenych do tah(i krajského
vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

Zpresnit a vymezit koridory EuroVelo 9 a EuroVelo 13 s ohledem na minimalizaci
vlivl na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridory v Uzemi plosné pamatkové ochrany
vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

Zaijistit Uzemni koordinaci a ochranu koridor(l v Uzemnich planech dotéenych obci.

(169) a (170) ZUR JMK dale respektuji a Uzemné& vymezuiji vedeni mezinarodnich

cyklistickych koridor(i Brno — Viden, ....
Cyklostezka Brno — Viden
Na Uzemi JMK v koridoru Brno — Zidlochovice — Hevlin (- Wien), prochazejici Gzemim

téchto obci:
SO ORP obec
Brno Brno
. Blu¢ina, Nosislav, Opatovice, Popovice, Pfisnotice, Rajhrad, Rajhradice,
el Unkovice, Zabéice, Zidlochovice
Slapanice Rebe3ovice, Modfice
Pohorelice Ivan, Pasohlavky, Pribice, Vranovice
Mikulov Brod nad Dyji, Dobré Pole, Drnholec, Jevisovka, Novosedly, Novy Pferov
Znojmo Hevlin, Hrabé&tice, HruSovany nad JeviSovkou
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Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a)

Vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni
vyuziti s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridort
sousednich zemi a krajq.

ZUR JMK stanovi ukoly pro Uzemni planovani:

a)

b)

c)

d)

= ClL

V UPD dotéenych obci provéiit Uzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni
mezinarodnich cyklistickych koridorll v souladu se zpracovanou dokumentaci a s
ohledem na koordinaci koridor(i cyklistické dopravy v Sir§ich navaznostech s tim, ze
mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni
prostor silnic Il. a Ill. tfidy, zarfazenych do tah(i krajského vyznamu dle Generelu
krajskych silnic JMK.

Zpresnit a vymezit koridor Greenways Praha — Videfi s ohledem na minimalizaci
vlivl na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v Uzemi plo$né pamatkové ochrany
vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

Zajistit Uzemni koordinaci a ochranu mezinarodnich cyklistickych koridord v UPD
dotéenych obci.

Zpresnit a vymezit koridor Greenways Praha — Videri s ohledem na minimalizaci
vlivl na zvlasté chranéna tzemi.

(178) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridor(, na uzemi JMK

specifikované a uzemné vymezené takto:
(Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Breclav — Lanzhot (- Kuty -

Bratislava)
SO ORP obec
Brno Brno
Bieclav Bfeclav, Bulhary, Ladna, Lanzhot, Lednice, Pritluky
Mikulov Dolni Véstonice, Horni Véstonice, Milovice, Paviov
Pohoftelice Ivan, Pasohlavky, Vranovice
Slapanice ModFice, Rebe3ovice
. Blu€ina, Nosislav, Opatovice, Pfisnotice, Rajhrad, Rajhradice, Unkovice,
ARG HEITE Zabtice, Zidlochovice
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Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokra Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice
nad Svitavou — Brno, LiSef — Slapanice

SO ORP obec

Brno Brno

Bilovice nad Svitavou, Kanice, Kobylnice, Modfice, Mokra-Hordkov, Moravany,

Slapanice Omice, Ostopovice, Ostrovacice, Podoli, Poptvky, Sokolnice, Slapanice,
Troubsko

(Velka BiteS —) Rosice — Modfice

SO ORP obec

_ Domasov, Javiirek, Lesni Hluboké, Litostrov, Pribyslavice, Rosice, Ri¢any, Ricky,
Rosice Tetéice
Slapanice Modfice, Moravany, Nebovidy, Omice, Ofechov, Radostice, Stfelice, Zelesice
Tisnov Mar3ov, Svatoslav

Brno, soutok Svitavy aSvratky — LovCicky — Snovidky (— Korycany), (hibetem
Zdanického lesa)

SO ORP obec

Brno Brno

Bucovice Moufinov, Nemotice, Nevojice, Snovidky

Hustopece Velké Hostéradky

Kyjov Dambofice, Lovcice, Mouchnice, Zarosice, Zdénice
Slavkov u Brna BoSovice, HerSpice, Kobefice u Brna, Lovcicky, Otnice
Slapanice ModfFice, Sokolnice, Telnice, Ujezd u Brna

Strelice — RebeSovice — Cyklisticka stezka Brno-Viden (podél Bobravy)

SO ORP obec

Brno Brno

Slapanice ModfFice, Nebovidy, Otechov, Rebe$ovice, Stielice, Zeleice
Zidlochovice Popovice

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni
vyuziti s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridord
sousednich zemi a kraju

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) V UPD dotéenych obci provéfit Uzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni
krajskych cyklistickych koridor(l v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem
na koordinaci koridor( cyklistické dopravy v $irSich navaznostech s tim, Zze mimo
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni
prostor silnic Il. a Ill. tfidy, zarfazenych do tah(i krajského vyznamu dle Generelu
krajskych silnic JMK.

b) Zpfesnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice —
Bfeclav — Lanzhot (- Kuty — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U TFi Gréacii
s ohledem na minimalizaci vlivli na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v Uzemi
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plosné pamatkové ochrany vymezovat prednostné v ramci stavajici historické cestni
sité.

c) Zajistit Uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridord v UPD
dotéenych obci.

d) Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vliv(i na
zvlasté chranéna uzemi.

= ¢&l. (185d a 186) ZUR JMK zpfeshuji koridor technické infrastruktury E27 pro dvojité
vedeni 400 kV Prestice — Milin, Milin — Chodov, Milin — Sokolnice, Milin — elektrarna
Orlik, vymezeny v politice uzemniho rozvoje, vymezenim koridoru TEE30 (Milin -)
hranice kraje — Sokolnice, vedeni 400 kV takto:
Sitka koridoru: 300 m
Uzemnf identifikace:

SO ORP obec
Brno Brno
Rosice Litostrov, Ostrovatice, Ri¢any, Ritky, Stanoviité, Ujezd u Rosic, Veverské Kninice, Zbraslav

Modfice, Moravany, Nebovidy, Omice, Poplvky, RebeSovice, Sokolnice, Strelice, Telnice,

Slapanice Troubsko, Zelesice

Zidlochovice | Otmarov

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Vytvofit Gzemni podminky pro vedeni koridord vedeni ZVN 400 kV .....TEE30.

Ukoly pro Gzemni planovani:

- Pri zpfeshovani koridoru TEE30 v uzemnich planech obci a pfi pfipravé konkrétniho
zaméru nového el. vedeni prioritné vyuzit trasu stavajiciho el. vedeni.

- ) Zpfesnit a vymezit koridor TEE30 s ohledem na zachovani skladebnych funkci
prvkt USES, minimalizaci rozsahu zaboru PUPFL, minimalizaci stfetd ptak( s el.
vodici, minimalizaci vliv(i na ochranné pasmo vodnich zdrojli I. a Il. stupné, odtokové
pomeéry a Cistotu povrchovych vod a minimalizaci vlivQl na krajinny raz.

- Pfi zpresiniovani koridorl TEE28, TEE29 a TEE30 v Uzemnich planech obci a pfi
pfipravé konkrétnino zaméru nového el. vedeni zachovat funkénost migraéné
vyznamného uzemi.

= ¢&l. (243) Opatfeni na vodnim toku Bobrava ZUR JMK vymezuji plochu POP06
Opatieni na vodnim toku Bobrava pro protipovodriova opatreni takto:
Plocha: schématickym zobrazenim v grafické ¢asti
Uzemni identifikace:

SO ORP obec

Brno Brno

Slapanice Rebe3ovice, Modfice
Zidlochovice Popovice

= ¢&l. (247) Opatieni na hlavnich brnénskych tocich ZUR JMK vymezuiji plochu POP10
Opatieni na hlavnich brnénskych tocich pro protipovodnova opatreni takto:
Plocha: schématickym zobrazenim v grafické ¢asti
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Uzemni identifikace:

SO ORP obec
Brno Brno
Slapanice Modfice, Ostopovice

= &l (261,262) ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES, takto:

Regionalni biocentrum RBC 212 Zelesicky hajek

vioZzenédo | prostorovy
. . ) } nad- ukazatel -
identifi- nazev rozmanitost g g
i .., | regiondlni- | vyméraplochy | SO ORP obec
kace biocentra ekosystém(i? . . e
ho biokori- | pro upfesnéni
doru biocentra [ha]
A Zeledicky 2BE, 2Nh ” St Modfice. Jele
ne odfice, ZeleSice
hajek (1.24) =Rl
» Regionalni biocentrum RBC 238
vioZzenédo | prostorovy
. " i ] nad- ukazatel -
identifi- nazev rozmanitost s o
N il regiondini- | vyméraplochy | SO ORP obec
kace biocentra ekosystémii . A
ho biokori- | pro upresnéni
doru biocentra [ha]
Soutok
Svratky Slapanice Modfice
a Svitavy
RBC 238 1Lh (4.5) ne 107 Brno Brno
= Koridor pro regionalni biokoridor RK 1486
Brno Brno
RK 1486 1Lh (4.5) 200 Slapanice Modfice, Rebesovice
Zidlochovice | Popovice

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:
a) Plochy a koridory pro nadregionéini a regionalni USES chréanit pied zménou ve
vyuziti Uzemi, kterd by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v
budoucnosti. Zejména chranit Uzemi koridort pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, a¢koliv v
soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.
Skladebné &asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP,

CHLU, vyhradnich a vyznamnych lozisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich
vyuziti. Tam, kde to nebude vyjime¢né mozné fesit napf. doasnym stanovenim

b)
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skladebné ¢asti USES a jejim finalnim vytvofenim az po skonéeni t&Zby, stanovenim
podminek rekultivace. Vymezeni biocenter a biokoridord v ramci DP, CHLU nebo
lozisek nerostnych surovin se schvalenym uzemnim rozhodnutim se vzajemné
nevyluéuje, protoze skladebné ¢asti USES nejsou prekdzkou vyuzivani lozisek
nerostll takovym zplUsobem, ktery zajisti vzéjemnou koexistenci tézby lozZisek
nerostl a funkce USES pfi probihajici t&2bé&, nebo zajisti budouci obnovu do¢asné
omezené funkce USES. Stfety mezi lozisky nerostnych zdroji a stavajicim USES
Fesit v rdmci zohlednéni vzajemnych potieb vyuziti Uzemi, a to jak pro USES, tak i
pro tézbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace uzemi po ukonéeni
tézby v ramci povoleni hornické €innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé
nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se
zajmy ochrany piirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v Uzemi lozisek
neni prekazkou k pfipadnému vyuziti loziska za podminky, ze pokud budou funkce
USES vyuzitim loziska nerostl dogasné omezeny, budou po ukondeni tézby
obnoveny v potfebném rozsahu. Pfi feSeni stfetl (prekryvl) ochrany nerostnych
surovin se skladebnymi &astmi USES, tj. s obecnou ochranou piirody a krajiny,
zohlednit podminku akceptace charakteru &asti USES a podpory jeho funkce v
cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci
tézbou dotéeného Uzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a)

b)

d)

e)

Vytvafet Uzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkd USES vsech
hierarchickych urovni (nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla
zajisténa potfebna navaznost a spojitost USES a bylo podporovano zvysovani
ekologické stability a druhové rozmanitosti v uzemi.

Uzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit
ho o mistni drovert USES zahrnujici vloZeni lokélnich biocenter do biokoridor(i vy$si
hierarchické urovné k posileni jejich migraéni funkce; hranice vlozenych lokalnich
biocenter pfitom nejsou vazany hranicemi koridor( dle ZUR.

Pfi upfesfiovani skladebnych ¢&asti USES preferovat fedeni, které bude
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Pfi upfeshovani skladebnych &asti USES preferovat pfi kfizeni s liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napfr.
soubéh s vodoteli, pfemosténi terénni nerovnosti apod.). V pfipadech, kdy nebude
mozné vymezit skladebnou ¢ast USES v pfimé kontinuité bez pferuseni, neni toto
prerudeni stavajici stavbou liniového charakteru dopravni nebo technické
infrastruktury dlvodem pro nefunkénost skladebné c¢asti. Kfizeni biocentra s
navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pfipustné pouze v téch
pripadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude
narusena jeho funkénost nebo minimalni vyméra.

S vyjimkou koridor(l vazanych na vodni toky a udolni nivy upresnovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postuptl pfednostné
mimo zastavéné a zastavitelné plochy.
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Kapitola F Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajin na uzemi JMK stanovuji a vymezuji
jednotlivé krajinné celky jako ¢asti uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je
vysledkem cinnosti a vzajemného plsobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktora (ve
smyslu Evropské umluvy o krajiné€). Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
jednotlivych krajinnych celkll se stanovuji pozadavky a Ukoly zabezpecujici ochranu a
zachovani vyznacénych nebo charakteristickych rysi krajiny, mozny udrzitelny rozvoj
(zajistujici  harmonizaci zmén  zpUsobenych  socidlnimi, hospodarskymi a
environmentalnimi procesy) a vytvareni kvalit krajin do budoucna. Stanovené cilové
kvality krajinnych celkl se opiraji o identifikované krajinné, prirodni a kulturné historické
hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé negativni nebo rusivé jevy v krajiné. Stanovené
cilové kvality krajiny akceptuji ¢innost Clovéka v uzemi jako zasadni podminku pro
zachovani kulturni krajiny.

&l. (381 a 382) ZUR JMK stanovuji na Gzemi JMK krajinny celek 17 Dyjsko-svratecky,
ktery vymezuji takto:

Uzemni identifikace:

SO ORP obec
Brno Brno (Chrlice)
Breclav Pritluky (Nové Miyny)
Hustopete PouzdFany, Strachotin, Sakvice, Uhertice, Velké Néméice
SO ORP obec
Ivancice Dolni Kounice, Kupafovice, Némcicky, Praviov
Brod nad Dyji, Dolni Dunajovice, Dolni Véstonice, Drnholec, Horni Véstonice,
Bkl JeviSovka, Milovice, Novosedly, Novy Pferov, Pavlov
Cvrcovice, Ivan, MaleSovice, Odrovice, Pasohlavky, Pohofelice, Pribice,
Pohoelice Vlasatice, Vranovice
Slapanice Modrice, Rebesovice
BoZice (BoZice), Dyjékovice, Hevlin, Hodonice, Hrabétice, Hradek, HruSovany
Znojmo nad JeviSovkou, Jaroslavice, Krhovice, Kridldvky, Pravice, Slup, Strachotice,
Sanov, Tasovice, Valtrovice
Bluina, Holasice, Hru3ovany u Brna, Medlov, Ménin, Nosislav, Opatovice,
Zidlochovice Popovice, PFisnotice, Rajhrad, Rajhradice, Unkovice, Vojkovice, Zabtice,
Zidlochovice

Cilova kvalita krajiny:

a) Rovinata zemédélska krajina, ve strukture prevladaji stredné velké bloky orné pudy,

mensi lesni porosty luznich lest a mensi rybni¢ni soustavy.

b) Krajina udolnich niv Dyje a dolnich tok Svratky, Jihlavy a Jevisovka s dochovanymi

fragmenty pfirozenych ficnich systém.

¢) Krajina s kontrastem horizontaly vodnich ploch novomlynskych nadrzi s hiebeny

Palavy.

d) Krajina s vyznamnou architektonickou dominantou rajhradského klastera.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:
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a) Podporovat opatreni k zajisténi protipovodnové ochrany.
b) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

c) Podporovat ¢lenéni velkych blok(l orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toku.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika
apod.) pfi zachovani prostupnosti prvka tzemniho systému ekologické stability.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi protipovodnové ochrany uzemi.

b) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢&lenéni
souvislych ploch orné pldy.

c) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich
nivach.

d) Vytvaret Uzemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objekt( individualni
rekreace ve vazbé na pfehradni nadrze a s ohledem na zagjisténi funkci
nadregionalniho biokoridoru K161.

e) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinafského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém
méfitku), jehoz hodnota je dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim,
méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v

komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby
nebyly tyto hodnoty naruseny a byly minimalizovany vlivy na LVA.
= ¢&l. (389 a 390) ZUR JMK stanovuji na Uzemi JMK krajinny celek 21 Ofechovsko-
vranovicky, ktery vymezuiji takto:
Uzemni identifikace:

SO ORP obec

Ivandice Dolni Kounice, Mél¢any, Némcicky, Praviov

Pohoftelice Ivan, Pohorelice (Pohorelice nad Jihlavou, Smolin), Ptibice, Vranovice
§lapanice Hajany, ModFice, OFechov, Pritice, Radostice, Silivky, Zelesice

Bratcice, Holasice, HruSovany u Brna, Ledce, Medlov, Popovice, Pfisnotice,

Zidlochovice Rajhrad, Sobotovice, Syrovice, Unkovice, Vojkovice, Zabtice

Cilova kvalita krajiny:

a) Zemédélska krajina s plochym az mirné zvinénym reliéfem s dominantnim
zastoupenim stredné velkych blokd orné plidy s malym podilem lesnich porostu.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

b) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
c) ) Podporovat opatieni k revitalizaci ploch po tézbé stérkopisku.

Ukoly pro Gzemni planovani:
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a)

b)

C)

d)

e)

= ClL

Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢&lenéni
souvislych ploch orné pldy.

Vytvaret uzemni podminky pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich
nivach.

Vytvaret uzemni podminky pro revitalizani opatfeni na plochach po tézbé
stérkopiskdl.

Vytvaret uzemni podminky pro zvyseni prostupnosti krajiny.

Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pred suburbanizaénimi tlaky.

Na Uzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky pro dlslednou ochranu
krajinného razu.

(391) ZUR JMK stanovuji na tzemi JMK krajinny celek 22 Brnénsky, ktery vymezuji

takto:

Uzemni identifikace:

SO ORP obec

Brno (Bohunice, Bosonohy, Brnénské Ivanovice, Bystrc, Cernd Pole, Cernovice,
Dolni Her$pice, Dvorska, Holdsky, Horni Her3pice, Husovice, Chrlice, Ivanovice,
Jundrov, Knini¢ky, Kohoutovice, Komdrov, Komin, Krdlovo Pole, Lesnd, Liser,
Brno Maloméfice, Medldnky, Mésto Brno, Mokrd Hora, Novy Liskovec, Obfany,
Pisdrky, Ponava, Pfizfenice, Reckovice, Sadovd, Slatina, Staré Brno, Stary
Liskovec, Strdnice, Styfice, Trnitd, Tufany, Vevefi, Zdébrdovice, Zabovresky,
Zebétin, Zidenice)

Kufim Ceska, JinaCovice, Rozdrojovice
Slapanice Kanice, Modfice, Moravany, Ostopovice, Podoli, Slapanice, Zelesice
Zidlochovice Popovice

Cilova kvalita krajiny:

a)

b)
C)

d)

Urbanizovana krajina plochého az vyrazné cClenitého reliéfu s pfirodnim ramcem
lesnich komplext a zalesnénych horizont(l.

Krajinotvorna funkce rfeky Svratky a na ni vazané pfirodé blizké segmenty krajiny.

Urbanizovana krajina s panoramatem historického jadra Brna s jeho historickymi
stavebnimi dominantami.

V jihovychodni ¢asti pohledové oteviena krajina s vyznamnou stavebni dominantou
kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:

a)

b)

Podporovat opatfeni zachovani prioritnich funkci méstského a prfiméstského
prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreaéni.

Podporovat zachovani panoramatu historického jadra mésta Brna a jeho historickych
stavebnich dominant.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a)

Vytvaret uzemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a
priméstského prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreaéni.
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b) Na uUzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky pro duaslednou ochranu
krajinného razu.

c) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani panoramatu historického jadra mésta Brna
a jeho historickych stavebnich dominant.

= ¢&l. (397) ZUR JMK stanovuji na Uzemi JMK krajinny celek 25 Stielicky, ktery vymezuiji
takto:

Uzemni identifikace:

SO ORP obec

Brno (Bohunice, Bosonohy, Bystrc, Jundrov, Kohoutovice, Komin, Pisdrky,
Bro Prizfenice, Stary Liskovec, Zebétin)
. Hajany, Modrice, Moravany, Nebovidy, Ofechov, Ostopovice, Popuvky,
Slapanice

Radostice, Sttelice, Troubsko, Zeleiice

Cilova kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviena krajina se zvinénym reliéfem a pestrou strukturou vyuziti uzemi;
zastoupeny jsou stiedné velké bloky orné pldy, plochy travnich porostli a plochy
lesnich porost.

b) Krajina s lokalné vyznamnym podilem krajinné zelené.
Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi:
a) Podporovat opatreni pro zachovani pestré struktury vyuziti Uzemi.

b) Podporovat opatfeni pro vytvareni podminek pro mékké formy rekreace (turistika,
cykloturistika, hipoturistika apod.)

c) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toku.
Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem C¢lenéni
souvislych ploch orné pldy.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich
nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.).

d) Vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi prostupnosti krajiny.

e) Vytvareni uzemnich podminek pro zlepseni rekreaéni kvality prostrfedni v uzemich s
vysokym soustfedénim chatovych a zahradkovych lokalit.

f) Na uUzemi pfirodnich park(l vytvaret Uzemni podminky pro dlslednou ochranu
krajinného razu.

» Kapitola G ZUR JMK Vymezeni vefej né prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
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vymezenych asanaénich Uzemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit
kid oznaceni, nazev VPS specifikace SO ORP obec
VPS
DS14 | D52/JT | Rajhrad —Chrlice Il délnice, véetnd MUK | Brno Brno (Chrlice)
(D2) a viech souvisejicich | ) Modfice
Slapanice —
staveb Zelesice
Zidlochovice Popovice
Rajhrad
DS25 | 11/152 | /152 ZeleSice, silnice II. tidy - rv\llodflce
obchvat Zeledice
Ds52 | I11/152 | Modfice, obchvat silnice I11. tfidy Brno Brno (Pfizfenice)
78 vcetné viech =
souvisejicich stavep | >lapanice Modfice
DZ11 VRT Brno —Rakvice | vysokorychlostni trat BFiio Brno (Dolni Herspice, Horni
dvojkolejna Herspice, Prizfenice)
. Rakvice
Bfeclav —
Zajeci
Hustopece
Popice
. Pouzdfany
Hustopece =
Starovicky
Strachotin
Sakvice
Pohorelice Pribice -
Vranovice
Slapanice Modfice
Holasice
HruSovany u Brna
Ledce
Popovice
Zidlochovice | Rajhrad
Sobotovice
Unkovice
Vojkovice
7abtice
|d\."I)(:d oznadeni, ndzev VPS | specifikace SO ORP obec
TEe30 | (Milin =) hranice vedeni ZVN Brno Brno (Chrlice)
kraje — Sokolnice 400 kV Litostrov
Ostrovacice
Rosice Ricany
Ricky
Stanovisté
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Ujezd u Rosic

Veverské Kninice

Zbraslav

Slapanice

Modfice

Moravany

Nebovidy

Omice

Poptivky

Rebesovice

Sokolnice

Strelice

Telnice

Troubsko

Zeleice

Zidlochovice

Otmarov

id. kod
VPS

oznaceni, nazev VPS

specifikace

SO ORP

obec

POPO6

opatreni na vodnim

toku Bobrava

Bobrava

Brno

Brno (Chrlice)

Slapanice

Modfice

Rebesovice

Zidlochovice

Popovice

POP10

opatieni na hlavnich
brnénskych tocich

Svratka,
Svitava,
Leskava

Brno

Brno (Bohunice, Bosonohy, Brnénské
Ivanovice, Bystrc, Cernovice, Dolni
Herspice, Holdsky, Horni HerSpice,
Husovice, Chrlice, Jundrov, Kninicky,
Komdrov, Komin, Maloméfice, Obfany,
Pisdrky, Pfizienice, Staré Brno, Stary
Liskovec, StyFice, Trnitd, Zébrdovice,
Zabovresky, Zidenice)

Slapanice

Modfice

Ostopovice

id. kéd
VPO

nazev VPO

specifikace,
vodni tok

SO ORP

obec

POP06

opatfeni na
vodnim toku
Bobrava

Bobrava

Brno

Brno (Chrlice)

Slapanice

Modfice

Rebesovice

Zidlochovice

Popovice
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opatfeni na Svratka,

hlavnich

POP10 Brno (Bohunice, Bosonohy, Brnénské

Svitava, Ivanovice, Bystrc, Cernovice, Dolni
brnénskych Leskava

tocich

Herspice, Holdsky, Horni Herspice,
Husovice, Chrlice, Jundrov, Komdrov,
Brno Komin, Kninicky, Malomérice, Obrany,
Pisdrky, Pfizi'enice, Staré Brno, Stary Lis-
kovec, Styfice, Trnitd, Zdbrdovice,
Zabovresky, Zidenice)

Modfice

Ostopovice

Slapanice

Kapitola H ZUR JMK Stanoveni pozadavki na koordinaci Gzemné planovaci
¢éinnosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s
prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Jako Ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a
vymezit pfislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

plochy a koridory
SO ORP shiae dopravni technicka | protipo- )
infrastruk- infra- vodinova USES
tura struktura ochrana
DS12, DS14,
. POPO6,
Modfice DS25, TEE30 RBC 238, RBC 212, RK 1486
POP10
DS52, DZ11
oznaceni
SO ORP obec cyklistické
trasy a sité

Blansko, Adamov, Holstejn, Olomucany, Ostrov u Macochy, Sloup,
Blansko i g i 4

Sosuvka, Vavfinec, VysocCany
Brno Brno
. Babice nad Svitavou, Bilovice nad Svitavou, Kanice, Modfice, Rebe3Sovice,
Slapanice

Vranov
.. ) Blucina, Nosislav, Opatovice, Popovice, Prisnotice, Rajhrad, Rajhradice,
Zidlochovice N TR . EuroVelo 9

Unkovice, Zabcice, Zidlochovice
Bfeclav Breclav, Hlohovec, Lednice, Valtice

Brod nad Dyji, Bfezi, Dobré Pole, Drnholec, Novosedly, Novy Pferov,
Mikulov ’

Mikulov, Sedlec
Pohofelice Ivani, Pasohlavky, Pfibice, Vranovice
Vyskov Brezina
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Brno Brno
. Blucina, Nosislav, Opatovice, Popovice, Pfisnotice, Rajhrad, Rajhradice,
Bl Unkovice, Zabgice, Zidlochovice Cyklostezka
Slapanice RebeSovice, Modfice Brno -
Pohoftelice Ivan, Pasohlavky, Pribice, Vranovice Viden
Mikulov Brod nad Dyji, Dobré Pole, Drnholec, JeviSovka, Novosedly, Novy Pferov
Znojmo Hevlin, Hrabétice, Hrusovany nad JeviSovkou
Babice nad Svitavou, Bilovice nad Svitavou, Brezina, BlaZovice, Hosténice,
Kanice, Kobylnice, Kovalovice, Modfice, Mokra-Hordkov, Moravany,
- . Nebovidy, Ochoz uBrna, Omice, Orechov, Ostopovice, Ostrovacice,
e Podoli, Poplvky, Pozofice, Prstice, Radostice, Rebe3ovice, Sillivky, Sivice,
Sokolnice, Stfelice, Slapanice, Telnice, Troubsko, Tvaroznd, Ujezd u Brna,
Velatice, Vini€né Sumice, Vranov, Zeleice
SO ORP obec dopravni infrastruktura technicka infrastruktura
BlaZovice RDZ03
Jifikovice RDZ03
Kobylnice RDS32, RDS35
Modfrice RDS08-A, RDS33, RDZ05
Moravany RDZ11
Orechov RLAPV10
Ponétovice RDZ03
Slapanice Prace RDZO03
Prstice RDS20
Radostice RLAPV10
Sivice RDS05
Sokolnice RDS32, RDZ10 RTEEO1
Strelice RLAPV10
Slapanice RDS35, RDLO1
Telnice RDZ10 RTEEO1

» Kapitola | ZUR JMK Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii
CL. (436 a 436a) ZUR JMK vymezuji v jihovychodnim kvadrantu OB3 metropolitni
rozvojové oblasti plochu, ve které ukladaji provérfeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii,
takto:
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Nazev uzemni studie

Uzemni studie Jihovychod

Uzemni vymezeni

SO ORP Obec (katastralni uzemi)

Brno (Brnénské Ivanovice, Dolni Herspice, Dvorska, Holdsky, Chrlice, Prizienice, Slatina,
Turany)

Brno

Holubice, Host&radky-Resov, Hrusky, K¥enovice, Slavkov u Brna, Saratice, VéZany nad
Litavou, VeleSovice, ZbySov

Slavkov u Brna

BlaZovice, lJifikovice, Kobylnice, Kovalovice, Modfice, Podoli, Ponétovice, Pozofice,

Slapanice Prace, Sivice, Sokolnice, Slapanice, Telnice, Tvaroina, Velatice, Vini¢né Sumice, Ujezd
u Brna
Vyskov Rousinov

Jednd se o kvadrant omezeny D2 MUK Chrlice jih — Sokolnice — Slavkov — Rousinov — Pozofice — D1 MUK
Brno vychod — D1 MUK D2.

Ramcovy obsah uzemni studie:

Cilem uzemni studie je v navaznosti na navrh nadrazené silniéni a dalniéni sité a na
predpokladany rozvoj obci v jihovychodnim kvadrantu brnénské aglomerace posoudit
varianty obsluhy uzemi silniéni siti a vybalancovat tak rozvojovy potencial uzemi a
moznosti dopravnich kapacit.

Ukolem Gzemni studie je:

a) V podrobnéjsim méfitku v uzemné-funkénich souvislostech provéfit a upfesnit
podminky pro umisténi, funkénost a realnost silnic slouzicich pro obsluhu daného
uzemi a jeho napojeni na nadfazenou silniéni a dalniéni sit a vnitroméstsky
komunikacni systém mésta Brna.

b) Provéfit zejména:
o zkapacitnéni I1/50 Slavkov — D1 MUK Holubice;
o propojeni Rousinov — Slavkov u Brna;
o propojeni Slapanice — obchvat Slatiny/leti$té;
o napojeni Pozoficka na D1;
o zmény dopravnich vztahl v Uzemi;
o uzemni rezervy pro silniéni dopravu.

¢) Doporudit pfipadné limity pro rozvoj uzemi.

d) P¥i provéfovani zohlednit vyuziti a usporadani uzemi:
o strukturu osidleni;

o limity vyuziti uzemi véetné zastavénych uzemi;
o zaméry v uUzemi v€etné zastavitelnych ploch;
o problémy a rozvojové predpoklady uzemi.

e) Provérovana resSeni sméfovat k:

o dopravni u€innosti feseni;
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o minimalizaci negativnich vlivii na obyvatelstvo, lidské zdravi a Zivotni
prostredi;

o minimalizaci negativnich vliv(i na pfirodu, krajinu a krajinny raz tuzemi;

o minimalizaci stret(l s ostatnimi zaméry v Uzemi.

DOPORUCENi PORIZOVATELE

PFisti zménou Gzemniho planu uvést tzemni plan do souladu s PUR CR, ZUR JMK a v
pripadé zmény tzemniho rozvojového planu i s Gzemnim rozvojovym planem.

d) vyhodnoceni vlivi uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadt, véetné potieby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Organ Uzemniho planovani vyhodnotil viiv UPD na udrzitelny rozvoj Uzemi se zéavérem,
Ze neshledal nepfedvidané dopady UPD na udrzitelny rozvoj mésta, a nenavrhuje tedy opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

Negativni dopady na rozvoj Uzemi mésta |ze naopak predpokladat v souvislosti s narUstajici
dopravou na uzemi mésta, a to dopravou silniCni a zelezni¢ni a s rozlivy feky Svratky a tedy i se
zaméry nadiazené UPD. Neni zcela ziejmé, jakymi prostiedky a v jakém &asovém horizontu
budou negativni dopady pfi realizaci zaméra feseny pfisluSnymi stavebniky, coz vede
k narCistajici nespokojenosti ob¢ani mésta. Vzhledem ktomu, Ze nejsou dosud znamy
parametry staveb nadfazené UPD, neni mozné je zohlednit v UPD mésta Modfice a nasledné
resit komplexné zasadni koncepci rozvoje mésta.

e) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

S ohledem na zasadu ekonomie fizeni se mésto Modfice rozhodlo pofidit zmé&nu UP, v niz
bude obsazeno i provéfeni moznosti Uprav UP na podkladé podnétl ob&and, zastupitelll a s
reflexi novych Gzemné planovacich podkladli a nadfazené UPD.

Dale je vhodné aktualizovat zastavéné uzemi.

Mésto Modfice v budouci pofizované zméné UP bude téz reflektovat zménu pravni Gpravy
v podob& nového stavebniho zékona &. 283/2021 Sb. a sougasné je nezbytné uvést UP
Modfice do souladu s tzv. standardizaci Uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 59
SZ, a to véetné moznosti implementace prvku regulaéniho planu podle ustanoveni § 82

odstavec 3 SZ.

V neposledni fadé v pofizované zméné UP bude vhodné zohlednit nékolik kvalitativnich
aspektl, zejména:

- znovu posouzeni potfeby parkovacich stani, provéfit moznost regulace parkovacich
stani tak, aby byla navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné
neoddélitelna &ast stavby nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni
vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni podle jiného pravniho predpisu
(vyhlaska €. 146/2024 Sb. §7);

- znovuposouzeni stanoveni parkovaciho stani pro bydleni v plochach Bl a BH tak, aby 1
stani bylo vymezeno na jednu bytovou jednotku i nebytovou jednotku (studio atelier)
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v rodinném nebo bytovém domé, a soucasné za kazdych zapoc€atych 100 m2 podlahové
plochy jednotky jedno parkovaci stani;

znovuposouzeni vymezeni vefejné pristupné zelené u zastavitelnych ploch BI, kde je
vymeéra vétsi nez 1 ha pro verejné pfistupnou zelen;

znovuposouzeni vymezeni verejné pristupné zelené u zastavitelnych ploch BH, kde
vymeéra je vétsi nez 1 ha pro verfejné pfistupnou zelen;

provéfeni kapacity ploch vefejného ob&anského vybaveni, pfipadné stanovit blizsi
podminky regulace;

reagovat na poptavku a provéfit moznost vymezeni volno€asovych ploch rekreace;

provéfeni zmény podminek pro plochu podminénou vydanim regulaéniho planu za
podminky zachovani institutu planovacich smiluv.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci dokumentace

Podnéty na zménu UP Modfice:

1.

Navrh na zménu funkéniho vyuziti Cislo pozemk(l 1605/301 (260 m?), 1605/14 (52-4 m?),
1605/71 (1406 m2), 1605/241 (229 m?), 1605/70 (Cast o vymére cca 770 m?) vse v k. .
Modfice, podany spoleénosti Bobrava, spol. s r.o., ICO: 46903089, Brnénska 536,
664 42 Modfrice, z plochy Bl na BH.

Spole¢nost Bobrava, spol. s. r. 0. uvadi:

Udaje o soudasné vyuziti pozemku:

1605/301 - na pozemku je rozestavéna stavba a je v ném vymezeno jiz od 17. 10. 2019
celkem 6 rozestavénych jednotek zapsanych v katastru nemovitosti. V rodinném domé
Ize vymezit nejvyse 3 jednotky. Vice nez 3 jednotky v rodinném domé vymezit nelze. Na
prisluseném stavebnim uradu probiha fizeni o dodateéné povoleni stavby, v jehoz ramci
je nezbytné, aby stavebni zamér odpovidal uzemniho planu a byl v plose bydleni
hromadné (BH). Stavebni fizem bézi jiz fadu let a po celou dobu byl stavebni zamér v
souladu s dosavadnim uzemnim planem, ktery tento pozemek zahrnoval do SO. Ke
zméné UP z SO na BI doslo aZ v 6/2025, coz zhatilo navrhovateli snahu o ukonéeni
stavebniho fizeni.

1605/14- na pozemku je stavba €.p. 536--viceuéelova stavba, ve které je kromé rady
rliznych nebytovych prostor (garéz, dilna, kotelna, sklady, rozvodna atd.) téz hned 10
bytovych jednotek, které byly tésné pred jejich formalnim vymezenim (formou prohlaseni
vlastnika) a zapisem do katastru u nemovitosti. V rodinném domé Ize vymezit nejvyse 3
jednotky. Vice nez 3 jednotky v rodinném domé vymezit nelze. Tato viceucelova stavba
a zamér vymezeni jednotek byl v souladu s dosavadnim Uzemnim planem, ktery tento
pozemek zahrnoval do SO. Ke zméné UP z SO na BI doslo az v 6/2025, coz zhatilo
navrhovany zamér o formalni vymezeni jednotek v této stavbé, Cemuz predchazely jiz
dokonéené stavebni upravy této stavby. .

1605/71 - jedna se 0 pozemek okolo stavby &.p. 536 - viceuéelova stavba, ve které je
kromé fady rliznych nebytovych prostor (gardz, dilna, kotelna, sklady, rozvodna atd.) téz
hned 10 bytovych jednotek, které byly tésné pred jejich formalnim vymezenim (formou
prohlaseni vlastnika) a zapisem do katastru nemovitosti. V rodinném domé Ize vymezit
nejvySe 3 jednotky. Vice nez 3 jednotky v rodinném domé vymezit nelze. Tato
viceuCelova stavba a zamér vymezeni jednotek byl v souladu s dosavadnim uzemnim
planem, ktery tento pozemek zahrnoval do SO. Ke zméné UP z SO na Bl doslo az v
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6/2025, coz zhatilo navrhovateli zamér o formalni vymezeni jednotek v této stavbé,
¢emuz predchazely jiz dokonéené stavebni upravy této stavby.

1605/241 - jedna se o pozemek okolo stavby &.p. 536 - viceuéelova stavba, ve které je
kromé fady rliznych nebytovych prostor (garaz, dilna, kotelna, sklady, rozvodna atd.) téz
hned 10 bytovych jednotek, které byly tésné pfed jejich formalnim vymezenim (formou
prohlaseni vlastnika) a zapisem do katastru nemovitosti. V rodinném domé Ize vymezit
nejvySe 3 jednotky. Vice nez 3 jednotky v rodinném dome vymezit nelze. Tato
viceuCelova stavba a zamér vymezeni jednotek byl v souladu s dosavadnim Uzemnim
planem, ktery tento pozemek zahrnoval do SO. Ke zméné UP z SO na Bl doslo az v
6/2025, coz zhatilo navrhovateli zamér o formalni vymezeni jednotek v této stavbe,
¢emuz predchazely jiz dokonéené stavebni upravy této stavby.

1605/70 - ¢ast pozemku p.¢. 1605/70 (viz naért v katastralni mapé nize) pfiléhajici k
pozemku p.¢. 1605/301, na kterém je rozestavena stavba a je v ném vymezeno jiz od
17.10. 2019 celkem 6 rozestavénych jednotek zapsanych v katastru nemovitosti. Na
¢asti pozemku p.€. 1605/70 se nachazi napf. chodnik kolem stavby a téz pfistup a
pfijezd z vefejné komunikace. Ke zméné UP z SO na Bl doslo az v 6/2025, coz zhatilo
navrhovateli snahu o ukon¢eni stavebnino fizeni.

Duvody pro pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény

davody jsou uvedeny vyse pod bodem c). Mimochodem na sousednich pozemcich p.¢.
1605/240 a 1605/269 je novostavba bytového domu ,D“ 0 40 bytovych jednotkach, jejiz
zahrnuti do plochy Bl rovnéz nedava smysl.

Navrh uhrady nakladl na pofizeni zmén uzemniho planu,

Navrhovatel souhlasi s uplnou uhradou nakladu.

Odkaz na souvisejici § stavebniho zékona:

§45

Pokud je pofizem zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele,
mUze obec podminit jeji pofizeni ¢asteénou nebo Uplnou Uhradou nakladli na jeji
zpracovani, na vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi a na mapové podklady
navrhovatelem.

§46

Pofizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni uzemniho planu posoudi uplnost navrhu,
jeho soulad s pravnimi predpisy a v pfipadé nedostatkll vyzve navrhovatele, aby je v
pfimérené |hité odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky pozadovanym zp(isobem
a ve stanovené |h(ité, porizovatel navrh odmitne, sdéli tuto skuteCnost navrhovatel a
predlozi o tom informaci zastupitelstvu obce pfislusnému k vydani uzemniho planu.
Spliuje-li navrh vSechny stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym
stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfislusné k vydani
uzemniho planu. O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné
navrhovatele a urad uzemniho planovani.

Stanovisko pofizovatele k navrhu ¢. 1 na pofizeni zmény UP Modfice:

Organ Uzemniho planovani prozkoumal navrh na pofizeni zmény UP a porovnal jej
s dostupnymi podklady, kterymi jsou:

a. UP Modfice,

b. podklady z katastru nemovitosti,
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c. letecké a panoramatické snimky z vefejné dostupnych zdroji napfiklad na
WWW.mapy.cz.

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti predmétnych pozemkl parc. C&is.
1605/301, 1605/14, 1605/71, 1605/241 a 1605/70 v8e v k. u. Modfice z plochy bydleni
v rodinnych domech BI na plochu bydleni v bytovych domech BH v UP Modfice. P¥i
zpracovavani Zmény &. 1a UP Modfice bylo zfejmé, Zze budovy na pozemcich parc. &is.
1605/14 a 1605/1 nejsou rodinné domy. Majitelem byla ve véci podana dlouhodoba
nékolikaleta zadost o stavebni Upravy a zménu funkéniho vyuziti, pfiéemz vyse uvedené
pozemky v UP Modfice platném do data 6. 6. 2025 byly umistény v plode smisené
obytné SO, ktera byla ur€ena k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, déle pro
obc¢anské vybaveni, sluzby a nékteré podnikatelské aktivity.
Zménou UP Modfice, ktera nabyla Uginnosti dne 6. 6. 2025 byly uvedené pozemky
zafazeny do plochy rodinnych domua B, v kterych je funkéni vyuziti pro bytové domy
nepfipustné.

UP Modfice platny do 6. 6. 2025:
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Pofizovatel se domniva, ze s ohledem na vSechny okolnosti je vhodné provést
napravu v této véci a na zakladé vyse uvedenych skuteé¢nosti organ uUzemniho
planovani doporuéuje zarazeni uvedeného navrhu do zmény UP Modfice.

2. Navrh na zménu vyuziti pozemku parc. 1203/62 v k. U. Modfice o vymére 3 290 m?
TRANS - TECHNIK spol. s r.o., Ripska 1221/4, Slatina, 62700 Brno, ICO 440 16 077,
majitel nemovitosti na ul. TyrSova €. p. 1146 lezici na pozemcich 1203/27 a 1203/69 v k.
u. Modfice. Vice viz www.trans- technik.cz
Podani:

Zadame o zménu funkce NS-Plochy smisené nezastavéného Uzemi na VP-Plochy pro
vyrobu a skladovani na pozemku v nasem vlastnictvi, pozadovana zména umozni
budouci rozsifeni vyrobnich a podnikatelskych kapacit nasi spoleé¢nosti v misté a rovnéz
vytvofi kompaktni celek s jiz stavajicim objektem. S ohledem na predpokladané
zavadéni automatizovanych vyrobnich a skladovacich procesl, nepredpokladame
zasadni navyseni jak personalnich stavq, tak i zvy$eni pohybu a provozu na pfislusnych
komunikacich. Vzhledem k charakteru uzemi (pfistavba bude realizovana cca 100m od
ulice TyrSova mezi stavajicim objektem Trans-Technik a skladkou PORTA SPES, jejiz
horni ¢ast bude i po planované rekultivaci v cca urovni nasi stfechy) |ze pfedpokladat, ze
tato zména nebude mit zadny negativni vliv na okoli.

Nasde spoleénost TRANS-TECHNIK s.r.o. je jiz 10 let souasti mésta Modfice. Jsme
pfipraveni podpofit v ramci mésta projekty, které spoleéné s Vami vybereme.

Udaje o soutasném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele:

Parcela 1203/62 (druh pozemku - ostatni plocha) ve tvaru nepravidelného obdélnika o
rozmérech cca 31 x 109 m se nachazi mezi stavajicim objektem spol. Trans-Technik na
jeho vychodni strané a skladkou inertniho materialu spol. PORTA SPES, a.s. na strané
zgpadni. Skladka nachazejici se na parcele 1203/1 svou vyskou (cca 8m) znacné
prevysuje predmétny pozemek. V sou€asné dobé je pozemek zatravnén.

Duvody pro pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény

Zadame o zménu funkce NS - Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi na VP - Plochy
pro vyrobu a skladovani na pozemku v nasem vlastnictvi, pozadovana zména umozni
budouci rozsifeni vyrobnich a podnikatelskych kapacit nasi spoleénosti v misté a rovnéz
vytvofi kompaktni celek s jiz stavajicim objektem. S ohledem na predpokladané
zavadéni automatizovanych vyrobnich a skladovacich proces(, nepredpokladame
zasadni navyseni jak personalnich stavy, tak i zvy$eni pohybu a provozu na pfislusnych
komunikacich. Vzhledem k charakteru uzemi (pfistavba bude realizovana cca IOOm od
ulice TyrSova mezi stavajicim objektem Trans- Technik a skladkou PORTA SPES, jejiz
horni ¢ast bude i po planované rekultivaci v cca urovni nasi stfechy) |ze pfedpokladat, ze
tato zména nebude mit zadny negativni vliv na okoli.

Navrh uhrady nakladd na porizeni zmén uzemniho planu
Naklady na pofizeni pfedmétné zmény uzemniho planu uhradi v plném rozsahu nase
spolecnost.
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NAVRH ROZSIRENI TRANS-TECHNIK
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E HRANICE. PARGEL. KATASTRU NEMOVITOSTI

E KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY

Stanovisko pofizovatele k navrhu ¢. 2 na pofizeni zmény UP Modfice:

Organ Uzemniho planovani prozkoumal navrh na pofizeni zmény UP a porovnal jej

s dostupnymi podklady, kterymi jsou:

a. UP Modfice,

b. podklady z katastru nemovitosti,

c.letecké a panoramatické snimky z vefejné dostupnych zdroju napfiklad na

WwWw.mapy.cz.

Porfizovatel konstatuje, ze pozemek navazuje na zastaveéné uzemi mésta, konkrétné na
plochu stabilizovanou pro primyslovou vyrobu a skladovani VP. V platném UP Modfice
je situovan do nezastavéného uzemi plochy navrhové smiSené nezastavéného uzemi
NS. Podle katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti

jina plocha, zplsob ochrany nemovitosti — chranéna loziskova uzemi.
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S ohledem na skutecnosti, Ze se nejedna o pozemek orné pldy, organ uzemniho

planovani doporuéuje provéfit zménou & 2 UP Modfice jeho zaélenéni mezi
navrhové plochy pro pramyslovou vyrobu a skladovani VP.
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3. Podnét na pofizeni zmény UP mésta Modfice spoleénosti Olympia Brno s.r.o. Italska
2581/67, 120 00 Praha 2, ICO 054 69 023, pro &ast parcely 1926/14 o vyméie 31 612
m?, 1926/55 o vymérie 28 m? a ¢ast parcely 1926/35 o vymére 87 090 m?.

Pfedmét zmény Uzemniho pléanu mésta Modfice a diivody pro jeji pofizeni
Predmétem je zména Casti plochy NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi na plochu
OK - plochy ob&anského vybaveni. Divodem pro pofizeni zmény je zamér vybudovani
nové obchodni jednotky. Stavajici zeleri bude pfi navrhu zastavby v maximalni mire
respektovana. Nova vysadba bude realizovana ve véts§im rozsahu, nez by odpovidalo
nutné nahradé za kacenou zelen.
Jako dalSi prispévek ke kultivaci zelené v lokalité obchodniho centra bude
Olympia realizovat dosadbu zelené na vedlejSim pozemku smérem k Modficim
(p.€. 1926/34) a provede obnovu a dosadbu stromu v parkovistich na vychodni
strané obchodniho centra (p.¢. 1926/35) - viz pfiloha €. 2

\‘/}l L el ok .

Z

Navrh uhrady nakladd na zpracovani Zmény UP Modfice, vyhodnoceni viivi na
udrzitelny rozvoj uzemi (pokud se zpracovavay), vyhotoveni upliného znéni

Pokud Zastupitelstvo mésta Modfice podmini pofizeni piedmétné zmény UP Modfice
¢aste¢nou nebo Uplnou Uhradou nakladd, dle ust. § 92 odst. 3, pak s Uhradou naklad(
uvedenych v ust. § 91 odst. 1 stavebniho zékona, stavebniho zakona, souhlasime.

Stanovisko pofizovatele k navrhu ¢. 2 na pofizeni zmény UP Modfice:

Organ Uzemniho planovani prozkoumal navrh na pofizeni zmény UP a porovnal jej
s dostupnymi podklady, kterymi jsou:
a. UP Modfice,
b. podklady z katastru nemovitosti,
c. letecké a panoramatické snimky z verejné dostupnych zdroji napfiklad na
WWW.mapy.cz.

51


http://www.mapy.cz/

Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Modfice za obdobi 2021-2025

Platny UP Modfice:

Modfice 1926/14

kod k.. 697931

parcelni ¢islo 1926/14

vymeéra [m2] 31612

parcela Modfice 1926/14

—

g —

Priblizit na

Platny UP Modfice uvedenou &ast pozemku parc. &is. 1926/4 v k. . Modfice zadlefiuje
do zastavéného uzemi plochy stabilizované smisené nezastavéného uzemi NS, pficemz
pozemek oddéluje stabilizovanou plochu obc¢anského vybaveni komeréniho OK od
prilehlych frekventovanych komunikaci. V textové &asti UP Modfice se stanovi podminky
prostorového usporadani pro plochy OK:

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy OK je stanoven v3eobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 80 %
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Pofizovatel konstatuje odbornym odhadem, ze podil zastavéné plochy jiz dosahuje
pozadovanych max. 80 % a nedoporuéuje provéfit zménou & 2 UP Modfice
zacglenéni pozemku do navrhové plochy ob&anského vybaveni komeréniho OK.

4. Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. Cis. 1438/34 v k. u. Modfice, podala
I | oodani dne 14. 5. 2024.
V platném Uzemnim planu Modfice, dale jen ,UP*, G&inném ode dne 19. 7. 2016,
vymezeny mimo zastavéné Uzemi v ploSe stabilizované sad(l oznacené pismeny NZs,
na plochu bydleni vrodinnych domech oznaéenou pismeny BIl. V sou€asné dobé je
pozemek vyuzivan jako orna plida.
Udaje o sougasném vyuziti. orna plida. Jedna s eo rozvoj Uzemi, kde jiz nalevo
v zahradach se buduji domy.
Dlvody pofizeni: zména do UP pro bydleni, infrastrukturu si bude hradit vlastnik
pozemku.
Navrh uhrady naklad: zménu UP do roku 2025 bude hradit vlastnik pozemku.

Stanovisko pofizovatele k navrhu &. 2 na pofizeni zmény UP Modfice:

Pozemek je veden prevazné v kvalitni tfidé ochrany pudy I, kterd podliéha zvysené
ochrané.

Platny UP v textové &asti odlivodnéni konstatuje, Ze fesenim Uzemniho planu byly
vytvofeny podminky pro ucelné vyuziti zastavéného uzemi s tim, ze podminky vyuziti
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ploch umoznuji intenzivnéjsi vyuziti zastavéného uzemi, jako napfiklad navrzenim ploch
se smisenym vyuzitim jako jsou plochy SC (smisSené centralni) a SO (smiSené obytné),
které jsou vymezeny prfevazné v centralni ¢asti mésta a umoznuji tak polyfunkéni vyuziti
zastavitelnych ploch, a to nejen pro bydleni, ale i pro obanské vybaveni a mensi
komeréni aktivity.

Zabory zemédélské pldy, které jsou pro rozvoj mésta nezbytné, vyuzivaji zejména
uzemi v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby zastavitelné plochy uzaviraly
urbanistickou strukturu a ucelné vyuzivaly stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Rozsah nové vymezenych zastavitelnych ploch odpovida souasnym i vyhledovym
potfebam mésta Modfice.

Z toho vyplyva, ze vymezovani novych navrhovych ploch zejména v kvalitnich pldach |
a |l tfidy bonity je v katastralnim Uzemi nezadouci.

Kromé toho je pfedmétny pozemek v platném UP Modfice situovan v plode Uzemni
rezervy ob&anské vybavenosti OV, oznac¢ené RA14. Podle ustanoveni § 56 SZ odstavec
1 se Uzemni rezervou rozumi plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a plo$né naroky je tfeba nasledné
provéfit. Podle odstavce 5 téhoz § v Uzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi,
které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

Pofizovatel na zakladé vyse uvedenych argument( schvaleni pfedmétného navrhu
nedoporucuje.

5. I 2da o zménu uzemni rezervy RA12 na pozemku parc. &is.
1970/28 v k. U. Modfice, vymezené pro zpUsob vyuziti ,vefejna vybavenost* konkrétné

pro hasi¢sky zachranny systém na plochu verejné vybavenosti bez podrobnosti zplisobu
vyuziti.

Oduvodnéni:

Davodem je po zruseni zajmu hasi¢ského sboru JMK vyuzit pozemek pro vefejnou
vybavenost.

Planované vybudovani: Nabijeci stanice pro elektromobily a vefejnou dopravu.
Odpocivadlo, verejné WC, Wi-fi zény, chodnik, zelen.

Dle praxe fesenych pfipadd Ustavnim soudem CR je v pfipadé zmény (napi. vyjmuti
uzemni rezervy z uzemniho planu) ucéelné dale ponechat plochu pro vefejnou
vybavenost vyuzitelnou pro jiny vefejny ucel.

V tomto pfipadé by bylo nepochopitelné a v nesouladu se zakonem odebrani plochy pro
verejnou vybavenost, a zadam timto o ponechani plochy pro vefejnou vybavenost.

Stanovisko pofizovatele k navrhu ¢. 2 na pofizeni zmény UP Modfice:

Z hlediska platného UP Modfice se jedna o nezastavéné Uzemi plochu orné plidy NZo,
kterd je uréena pro obhospodarovani zemédélského pudniho fondu a zemédélskou
produkci polnich plodin.
PFipustnym vyuzitim UP Modfice stanovil:

e péstovani a sklizen travnich porostu,

e pastva hospodarskych zvirat,

¢ mobilni hrazeni pro malochov hospodarskych zvifat,

e zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hospodarenim na ZPF,
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e travni porosty se solitérnimi stromy, eventualné s drobnymi remizky, porosty
podél mezi,
e pozemky staveb k vodohospodarskym melioracim pozemk,
e zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability,
e Ucelové komunikace — zemédélskée cesty,
e opatrfeni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny,
e protierozni opatreni, poldry, meze,
o pesi a cyklistické komunikace, odpocivky, orientani zafizeni,
e zmény druhu pozemk( v ramci zemédélského pudniho fondu,
e zalesnéni zejména pud nizSich tfid ochrany a pozemkl svazitych a tézce
obhospodarovatelnych do 1 ha plochy (bez nutnosti zmény UP),
e pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m2,
e stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim,
zajisténa (zpevnéna a odkanalizovana) hnojisté,
e pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.
Z hlediska platného UP ModFice tedy tento typ funkéniho vyuziti pozadovany vlastnikem neni
mozny, nebot sice by bylo mozno jej zarfadit mezi stavby dopravni a technické infrastruktury,
avSak nesouvisi s se stanovenym hlavnim vyuzitim.
S ohledem na oéekavany negativni postoj KU JMK OZP ohledné zaboru ZPF |. a II. tfidy
ochrany a neprokazani potreby zmény funkéniho vyuziti pozemku z divoda verejného zajmu
porfizovatel zaélenit pozemek do navrhové plochy vefejné vybavenosti nedoporucuje.

6. I Pozemek parc. Cis. 1690/191 v k.

u. Modfice zada prevést z nezastavéného uzemi plochy zemédélské NZo do plochy pro
pramyslovou vyrobu a skladovani VP.

Pfedmét zmény a duvody pro jeji pofizeni:

Uzemni plan mésta Modfice vydany v roce 2016 (u€inny od 19. 7. 2016) zarazoval
predmétny pozemek do funkéni plochy VP - plochy pro pramyslovou vyrobu a
skladovani, ktera tvofila soucast zastavéného Uzemi meésta. Dne 17. 3. 2025
zastupitelstvo mésta vydalo zménu &. la Gzemniho planu Modfice (déle jen ,zména UP"),
jez nabyla uginnosti dne 6. 6. 2025. Navrhovatel az dodate¢né zjistil, ze zménou UP
doslo také k pfeznaceni casti jeho pozemku: parcela €. 1690/191 byla vynata ze
zastavéného uzemi (funkéni plochy VP) a nové zarazena do nezastavéného uzemi, do
funkéni plochy NZo - plochy orné pudy. Jinymi slovy, ¢ast pozemku navrhovatele byla z
puvodné pramyslové vyrobni plochy zménéna na plochu zemédélskou (ornou pudu),
predmétny pozemek bezprostiedné sousedi s primyslovym aredlem navrhovatele a je
situovan v oblasti, kde je obvykla (primyslovd) vyroba i okolnich sousedd
navrhovatelova pozemku, a to i v rozsahu presahujicim navrhovatelGv odnaty pozemek.
V pavodnim Uzemnim planu byla parcela 1690/191 soucéasti pramyslové zény a
navrhovatel mohl legitimné predpokladat, ze v souladu s funkénim uréenim VP bude
moci pozemek vyuzit k podnikatelské Cinnosti (vystavbé &i provozu prumyslovych &i
skladovych objektd). Naproti tomu nyni, po zméné UP, je taz &ast pozemku regulovana
jako NZo - orna plda, tedy plocha ur¢ena k zemédélskému obhospodarovani, kde je
vystavba nesouvisejici se zemédélstvim zasadné vyloucena.

Navrhovatel timto zada o zarazeni predmétného pozemku do ploch pro priimyslovou
vyrobu a skladovani (VP).
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Navrhovatel je ochoten se spolupodilet na nakladech spojenych s pofizenim zmény
uzemniho planu.

Stanovisko pofizovatele k navrhu ¢. 2 na pofizeni zmény UP Modfice:

V UP Modfice platném do 6. 6. 2025 byl uvedeny pozemek situovan v zastavéném
uzemi v plose stabilizované pro primyslovou vyrobu a skladovani VP:
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Zménou &. 1a UP Modfice, kterda nabyla Gginnosti dne 6. 6. 2025 byl pfedmétny
pozemek vyjnut ze zastavéného Uzemi a byl zarazen do plochy orné plidy NZo, patrné
pfi vymezeni tohoto zastavéného uzemi

A

Tento krok nebyl zminén a zd{ivodnén v textové ¢asti Zmény &. 1a UP Modfice.
Pozemek navazuje na dal$i zastavéné pozemky zadatele, které tvofi areal vyroby a
skladovani. Pofizovatel konstatuje, ze pokud mélo dojit ke zméné, mél byt tento
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pozemek zahrnut do plochy navrhové vyroby a skladovani BP a nikoliv do plochy
nezastavitelné, s odkazem na obdobné uzemi v lokalité obchodniho centra Olympia, kde
doslo Zménou &. 1a UP Modfice k pfevedeni severni &asti lokality ze stabilizované
plochy ob&anského vybaveni OK do plochy navrhové ob&anského vybaveni OK.
Pofizovatel konstatuje, ze podminky byly shodné a feseni rozdilng, tedy v pfipadé
vlastnika pozemku parc. €is. 1690/191 v k. u. Modfice doslo k diskriminaci. Je tedy
vhodné sjednat napravu, provést revizi sou¢asného stavu a vratit pozemek do plochy
zastavitelné.

Pofizovatel na zékladé vyse uvedenych argument( schvaleni pfedmétného navrhu
zaclenit pozemek do plochy navrhové pro pramyslovou vyrobu a skladovani
doporucéuje.

Zastupitelstvo obce vyhodnotilo veskeré dosavadni podnéty obdrzené od roku 2024 k pofizeni
zmény Uzemné plénovaci dokumentace a s pfihlédnutim k posouzeni podnétl ze strany
oddé&leni Uzemniho planovani a paméatkové péée MéU Slapanice pfijalo ke véem podnétdm tato
usneseni:

Schvéalené zmény:
Zastupitelstvo mésta Modfice schvalilo provéfit zménou UP Modfice zménu vyuziti:

- Pozemkl parc. ¢is. 1605/301, 1605/14, 1605/71, 1605/241 a 1605/70 (¢ast o vymére
cca 770 m?) vse v k. U. Modfice z plochy pro rodinné domy Bl do plochy pro bytové
domy BH

- Pozemku parc. &is. 1203/62 v k. u. Modrice z plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
do plochy pro vyrobu a skladovani VP.

- Cast pozemku parc. &is. 1926/14 o vyméie 31 612 m?, 1926/55 o vyméfe 28 m? a &ast
pozemku parc. Cis. 1926/35 o vyméfe 87 090 m? podle navrhu z plochy smisené
nezastavéného uzemi NS do plochy ob¢anského vybaveni OK..

- Pozemku parc. &is. 1690/191 v k. uU. Modfice z nezastavéného uzemi plochy
zemédélské NZo do plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani VP.

g) podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho
rozvoje

Organ uzemniho planovani spolu s ur¢enym zastupitelem neshledal potfebu ucinit podnét
na zménu nadfazené UPD - PUR CR nebo ZUR JMK.

i) navrh zadani Zmeény €. 1 tzemniho planu Modfice

Z vyhodnoceni podle odstavce 2 pismene e) ustanoveni § 107 SZ vyplynula potfeba pofizeni
zmeény uzemné planovaci dokumentace.

Soucasti zpravy o uplatiiovani je navrh zadani zmény uzemné planovaci dokumentace, ktery je
pfilohou zpravy. Na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu
a navrhu zadani zmény se pouziji ustanoveni § 88 az 90 SZ obdobné.
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ZAVER
DOPORUCENI PORIZOVATELE

Do technické infrastruktury lze zahrnout vyrobny elektfiny z OZE (obnovitelnych
zdroju energie), a proto by dalsi zménou bylo vhodné provéfit plochy zemédélské —
pole, louky, sady; plochy lesni — PUPFL; plochy krajinné zelené — jzolaéni, nelesni
zelerni; zeleri soukroma a vyhrazena; plochy verejné zelené v navaznosti na novy
stavebni zakon 283/2021 Sb. § 122 odst. 3. Dle stavebniho zakona 283/2021 Sb. § 122
odst. 3 stavby a zarizeni podle § 122 odst. 1 zakona 283/2021 Sb. Ize v nezastavéném
tzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je tzemné planovaci dokumentace vysiovné
nevyluc¢uje. Doporucujeme vyslovné vyloucéit v kazdé funkéni plose ty stavby,
zafizeni a éinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pripustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim plochy.

PFi zpracovani pfisti zmény dzemniho planu je nutné, aby uzemni plan reagoval a
zapracoval podminky, které se od doby jeho vydani zménily (stavebni zakon
283/2021 Sb., aj.).

Nejbliz§i zménou uGzemniho planu bude muset byt udzemni plan pfeveden do
jednotného standardu

PFisti zménou uzemniho planu bude provéfeno, zda v uplynulém obdobi nedosio ke
zménam vymezeni hranice zastavéného tzemi. Nové Ize vymezit kromé zastavéného
uzemi i zastavitelné dzemi. Do zastavitelného tzemi se zahrne zastavéné Uzemi,
zastavitelné plochy a transformacni plochy.

PFisti zménou uzemniho planu provérit potiebnost dosud nerealizovanych verejné
prospésnych staveb.

Pristi zménou tzemniho planu je vhodné definovat charaktery tzemi dle ustanoveni
§ 41 SZ a vyhodnotit je v ramci hodnoceni souladu dzemné planovaci dokumentace
(UPD) s cili a ukoly tzemniho planovani. V ramci p#isti zmény Gzemniho pléanu budou
provéfena mozna Feseni zaméru, zavad, problému a rizik vyplyvajicich z UAP.
Nejblizs§i zménou tzemniho planu by bylo vhodné u ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti (VO, ZP, LP, PL, PN, NS, NX, PZ resp. jejich ekvivalentu dle jednotného
standardu) doplnit nepfipustné vyuziti a vyjmenovat konkrétni nevhodné stavby a
¢innosti u vSech funkénich ploch. Zarovern by mély byt definovany parametry staveb,
které jsou v téchto plochach pfipustné. PFfisti zménou provéfit navrzené body z
kapitoly e).

Zménou uzemniho planu bude provéreno, zda je pro tzemi obce zZadouci stanovit
procentualni korekci na parkovaci stani definovana v pfiloze é. 1 k vyhlasce é.
146/2024 Sbh.

Zajistit dopinéni a zapracovani priorit a zaméru nadrazeni Gzemné planovaci
dokumentace a zapracovat zavéry uzemné planovacich podkladu

Provérit dopady aktualizace hlukovych limitu na stabilizované a navrhové plochy.

Prilohy:

e Priloha ¢. 1: Pozadavky dotéenych organtu — bude dopinéno
e Priloha & 2: Navrh Zadéni Zmény &. 1 UP Modrice s prvky regulaéniho plénu
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