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Vyjadieni_k podkladim rozhodnuti v _odvolacim fizeni proti rozhodnuti odboru vystavby
MéU Slapanice ze dne 31.12.2024 sp. zn. SLP-OV/9306-2024/PUJ, &.j. SLP-OV/36999-24/PUJ
ke stavebnimu zaméru: ,,ParaCENTRUM Fénix“ na pozemcich p.C. 994/7, 994/16 a 994/17
k.u. Modrice

Vazeni,

mésto Modfice obdrzelo Vasi vyzvu ze dne 21.7.2025 vydanou pod €.j. JMK 106969/2025, sp. zn.:
S-JMK 27629/2025 OKSU, kterou byla stanovena IhGita 10 dnid k vyjadfeni se k podkladdm
rozhodnuti ve vySe zminéném odvolacim fizeni.

Jak vyplyva z obsahu tohoto podani, odvolaci organ pro rozhodnuti v odvolacim fizeni shromazdil
jakozto dalsi podklad zavazné stanovisko odboru uzemniho planovani ¢.j. JMK 94702/2025 ze dne
26. 6. 2025, spis.zn.: S-JMK 36974/2025 OUP, kterym bylo napadené zavazné stanovisko organu
Uzemniho planovani, vydané Méstskym ufadem Slapanice, odborem vystavby, oddélenim
uzemniho planovani a pamatkové péce, pod €.j. SLP-OV/12263-24/KUD ze dne 16. 2. 2024,
Spis.zn.: SLP-OV/2676-2024/KUD, potvrzeno.

Mésto Modfice se seznamilo s obsahem tohoto podkladu, ale je nuceno setrvat na svém
stanovisku podavaném v odvolani proti vySe popsanému rozhodnuti.

Jak vyplyva z tohoto odvolani, mésto Modfice kromé tvrzeného nesouladu navrhovaného zaméru
s uzemné planovaci dokumentaci broji dale proti prokazatelnému rozporu zaméru s pozadavky
ustanoveni § 940 stavebniho zékona a s obecnymi poZadavky na vystavbu, jakozZ i proti vadam
vyrokové €asti napadeného rozhodnuti.

Na uvedené vady nema vySe citovany podklad doplnény v odvolacim fizeni Zadny vliv. Dle platné
legislativy byl zamér v pfezkumném fFizeni posuzovan jiz podle Zmény & 1a Uzemniho planu
Modfice, ktera byla vydana 17.3.2025 a nabyla ucinnosti 6.6.2025. Tato zména napf. pievedla
parcelu 994/17 z plochy OS do plochy OV, &imz zménila moznosti funkéniho vyuziti a pozadavky
na zelef/zastavitelnost pozemku. Déale zuzila koridor ZUR pro zamér VRT, ktery dle Uzemniho
planu mésta Modfice (nabyti ucinnosti 19.7.2016, platny v dobé vydani rozhodnuti), prochazel
parcelou 994/17.
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Hlavni vykres UP Modfice z roku 2016 vydany v souladu se ZUR JMK

Obdobné je nutné prfezkoumat platnost vydanych stanovisek a vyjadfeni dolozenych k zaméru, kdy

Zadost o spolec¢né povoleni byla podana 6.5.2024, rozhodnuti bylo vydano 31.12.2024 a dosud
nenabylo pravni moci.

Pro uplnost pfipominame, Ze mésto Modfice jak v ramci namitek podanych do spravniho fizeni, tak
v ramci podaného odvolani upozornovalo na skute¢nost, Ze zamér neni v souladu s poZadavky
vefejného stavebniho prava na vefejnou dopravni infrastrukturu, napojeni stavebniho pozemku,
ani zajisténi odstavnych a parkovacich stani (k tomu blize viz pfislusné casti odvolani mésta
Modfice).

Podpurné mame k dispozici i vyjadfeni Spravy a udrzby silnic Jihomoravského kraje ke studiim
mésta na Upravu dopravnich zavad na silnici 11/152, ktera se nachazi v tésné blizkosti zaméru.
Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje jako spravce komunikace 11/152 nesouhlasi
s Upravou zavad, a to z ddvodu vyznamného zhorSeni technického stavu silnice 11/152, ktery
potvrdila i pasportizace jejiho stavu (zkraceni zivotnosti ve spoijitosti s jeji enormni zatézi béhem
platnosti omezeni provozu RSD na D1 v obdobi 2023-2025 témé&F o 30 %, vyjeté koleje, trhliny a
dalSi vady).

Dale pfipominame, Ze uz pfi jednani v roce 2023, kdy byl méstu prezentovan zamér, byl investor
upozorniovan, ze tato lokalita, resp. nemovitost, neni vhodna k realizaci zaméru. Mésto pfitom v
odvolani podaném vramci spoleéného Uzemniho a stavebniho Ffizeni nabizelo investorovi
soucinnost pfi hledani vhodné lokality pro umisténi zaméru. Vyvoj komunikace mezi méstem a
investorem je chronologicky sefazen na webu mésta https://www.mesto-
modrice.cz/informace/paracentrum-fenix.

Z dostupnych informaci mame za to, Ze jde o zamér nadmistniho vyznamu, ktery je ale umistovan
do klidné lokality bydleni U Hfidté v Modficich. Tato lokalita nema potencial pro pfipadné rozSifeni
zaméru a nabizenych sluzeb tohoto charakteru. Opirame se nejen o informace podané pfi
jednanich, ale také o informace dostupné z vefejnych zdroji. V ramci Strategie rozvoje Brnénské
metropolitni oblasti je pocitano s podporou zaméru formou dotace ve vysi necelych 72 milion(
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korun. Nejaktualngjsi verze strategie (https://metropolitni.brno.cz/o-bmo/strateqie/) zamér popisuje
»V ramci feSeni dojde k pofizeni nemovitosti pro potfeby vytvoreni zazemi pro poskytovani dvou
socialnich sluzeb — osobni asistence a socialni rehabilitace pro osoby se ziskanym poskozenim
michy a jejich blizké. Nékteré fakultativni sluzby, jako napfiklad vzdélavaci kurzy, vytvarné dilny,
nebo spolecenské a kulturni akce budou nabizeny i Siroké vefejnosti, ¢imz bude naplnén i
integracni charakter centra.“ Tréninkové byty by mély byt vyuzity pouze pro nacvik dovednosti
béhem dne, nikoli pro kratky €i dlouhodoby pobyt, coZ by vyZadovalo revizi pozarniho feSeni
stavby. V strategii se dale uvadi: ,V ramci feSeni dojde k pofizeni nového objektu a jeho
rekonstrukci pro potfeby vytvofeni nového centra, které bude organizaci slouzit k poskytovani
ambulantnich sluzeb a jako zazemi pro sluzby terénni. Bude vybudovano centrum ambulantnich a
terénnich sluzeb nadregionalniho charakteru.*

Stejny web dale uvadi (https://metropolitni.brno.cz/projekty/vybudovani-zazemi-socialnich-sluzeb-
paracentrum-fenix/) ,Jiz del8i dobu centrum usiluje o pfesun do Iépe vyhovujicich prostor. To se
zméni prestéhovanim do budovy v Modficich, ktera projde rekonstrukci. Po ni se centrum kone¢né
docka bezbariérovych pfistupl, mysli se vSak také na energetickou udrzitelnost, vybaveni interiéru
na miru nebo dostatek parkovacich mist. Vedle zkvalitnéni sluzeb umozni adekvatni zazemi taky
narust klientd. Zamér zfizeni moderniho centra rehabilitaénich a socialnich sluzeb se inspiruje
podobnymi projekty ze zahraniCi. Pro osoby sposkozenim michy nabidne vSe potfebné pod
jednou stfechou. “ ,Konkrétné poskytuje osobni asistenci, rehabilitace, zajistuje bezbariérovou
pfepravu, nabizi bezbariérové byty &i posilovnu, pljéuje kompenzacéni a zdravotnické pomuicky
a porada rekondi¢ni pobyty, osvétové prednasky a spolecenské, sportovni a kulturni akce.
Zaroven zajistuje socialni rehabilitaci a poskytuje potravinovou a materialni pomoc klientam, ktefi
se ocitli v nepfiznivé socialni situaci.”

Dopravni kolize vyvolava jak tzv. vedlejsi vjezd na pozemek mésta p.C. 994/40, ktery ale neni
urCen jako vefejna pfistupova komunikace k jeho arealu (nesoulad s pozarné bezpecnostnim
feSenim stavby), a uz vlbec ne, jakozto parkovaci plocha slouzici pro tento zamér, a dale,
napojeni zaméru na mistni komunikaci U HFisté, ktera neni prijezdna a je kapacitné omezena pro
parkovani vozidel v klidu.

Kromé toho setrvavame na namitce, Zze pfi vypocCtu parkovacich stani jsou chybné vypocty
nereflektujici vyuziti zaméru (oprava vypoctu nesouhlasi s PD, plochy kancelafi jsou vice nez
dvojnaslobné), 4 parkovaci stani pro invalidy s ohledem na vyuziti zaméru jsou evidentné
podhodnocena (blize viz podané odvolani).

Vady souvisejici s deklarovanym zplsobem uzivani zakladaji dle naseho nazoru rovnéz nejasnost
o zpUsobu vyuziti zaméru a jeho posuzovani z hlediska CSN (poZarné bezpeénostni feseni) -
objekt SO 01 CSN 73 0802 pro nevyrobni objekty a objekt SO 02 CSN 730802 a CSN 73 0835 pro
zdravotnicka zafizeni, jakoz i nedostate¢né zhodnocena otazka bezbariérového uzivani stavby,
kdyz sice formalné ve vyjadreni NIPI bezbariérové prostfedi, o.p.s. (datum zadosti o stanovisko je
1.11.2024, vydani stanoviska 15.11.2024) se uvadi, Ze proti vydani stavebniho povoleni neni
namitek, ale souCasné se odkazuje na skutecnost, Ze stavebni detaily a vybaveni bezbariérovymi
prvky budou odpovidat vyhl. & 398/2009 Sb., coZz v3ak nebylo stavebnim ufadem v ramci
spravniho fizeni nijak pfezkoumatelné ovéfeno. O problematické dostupnosti vefejné dopravy, jak

bylo rovnéz upozorfiovano v odvolani, nemluve.

Zavérem tohoto vyjadfeni bychom radi zduraznili, Ze nemame vytky proti jisté zasluzné a potfebné
Cinnosti organizace ParaCENTRA Fenix, ale opakované upozorfiujeme na jeho umisténi
v naprosto nevhodné lokalité. Obavame se, Ze podcenéni této okolnosti mize do budoucna mit
za nasledek to, Zze se zamér bude moci realné provozovat ve velmi omezeném rezimu nebo
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bude provozovan vrozporu s ucelem dle vydaného rozhodnuti. Pro investora se tak mize
potencionalné jednat o zmarenou investici.

Pokud se tyka vytek vznesenych proti navrhovanému zaméru v ramci podaného odvolani, jedna se
o natolik zavazné nedostatky, ze neni mozno je preklenout pouze s ohledem na spolecensky Ci
vefejny zajem na této sluzbé. Z tohoto divodu nam nezbyva nez setrvat na navrhu, aby nadfizeny
spravni organ napadené rozhodnuti zrusil.

S pozdravem

Mgr. Ing. Libor Prochazka, MBA
starosta

Pilohy: 0

Na védomi:

Metropolitni rozvojova oblast, Magistrat mésta Brna, Husova 12, 601 67 Brno
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