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Zastupitelstvo mésta Modfice pfisludné podle ustanoveni § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
piedpisl, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona, ustanoveni § 171
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, ust. § 13 a pfilohy &. 7

vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné& planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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Udaje o poétu stran Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické éasti
Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje: 56 stran

Graficka ¢ast obsahuje: 4 vykresy

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1 Zakladni ¢lenéni Gzemi méfitko 1:5 000
2 Hiavni vykres méfitko 1:5 000
3 Vykres dopravni infrastruktury méfitko 1:5 000
4 Vefejné prospésné stavby a opatfeni méfitko 1:5 000

Soucdasti uzemniho planu Modfice, vydaného opatfenim obecné povahy jsou
nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Oduavodnéni zemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Graficka ¢ast odavodnéni obsahuje tyto vykresy:

o1 Koordinacni vykres méfitko : 5000

o2 Sirsi vztahy méfitko : 20 000

03 Zabory zemédélského pudniho fondu méfitko : 5 000

- Koncepg? tef:hnické infrastruktury — vodni méfitko - 5 000
hospodarstvi

o5 ;(Fc));}c;epce technické infrastruktury — energetika, méfitko - 5000

Pfiloha €. 2 - Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Modfice na Zivotni prostfedi pro ucely
posuzovani vlivi koncepci na Zivotni prostfedi dle pfilohy ¢. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
v platném znéni — ¢ast A

Pfiloha ¢&. 3 - Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Modrice ¢ast C-F.

Uzemni plan Modfice vydany timto opatienim obecné povahy plati pro spravni izemi mésta
Modfice a zahrnuje katastralni Gzemi Modfice.



UZEMNi PLAN MODRICE

Poucéeni

Proti Uzemnimu planu Modfice, ktery je vydan formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostredek ( § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich

predpisu).
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Ing. Josef Sigka

flece }m

Ing. Hana Chybikova

mistostarostka o Dz CE starosta

Opatieni obecné povahy — Uzemni plan Modfice bylo vydano Zastupitelstvem mésta
Modfice dne 29. ¢ervna 2016 Usnesenim &.4M-Z-1.4/2016

Opatieni obecné povahy — Uzemni plan Modfice nabylo u&innostidne ..................
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Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéna Gzemi byla nové vymezena vsouladu s § 58 zakona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen stavebni zakon) k 01. 10. 2013.

Hranice zastavénych (zemi jsou vymezeny zejména ve vykresech zékladniho &lenéni,
v hlavnim vykrese, v koordinacnim vykrese a ve vykrese pfedpokladanych zaborl pidniho
fondu.

Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrzena koncepce dal$iho rozvoje mésta Modfice vychazi ze zameéru platného Uzemniho
planu sidelniho utvaru (déle jen UPN SU) a jeho zmén €. | az €. VIl ( bez zmény &. VI, jejiz
projednavani bylo zastaveno). Tato koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty mésta a
vytvafi podminky pro zachovani krajinného razu jako soucasti budouciho obrazu mésta.

NavrZené rozvojové plochy navazuji na plochy se stejnym nebo podobnym funkénim vyuzitim
a doplfuji je tak, aby vznikl komplexni uceleny utvar.

Celkova koncepce rozvoje mésta

Respektovano je stavajici rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na tzemi mésta
Modfice.

V maximalni mozné mife je chranéno kulturni a architektonické dédictvi mésta.

Zachovana je stavajici urbanisticka a architektonicka struktura a kompozice mésta. Nové
navrzené plochy tuto strukturu zohlednuiji.

Resena je dopravni obsluha mésta individualni a hromadnou dopravou.
Dulsledné jsou chranény pfirodni a urbanistické hodnoty.

Dbano je na zachovani krajinného razu pfedevSim v severozapadni ¢asti katastralniho
uzemi, kde je zachovana rozmanitost pfirodniho prostfedi zastoupena kulturou lesa,
pfirodnimi plochami, plochami smiSenymi nezastavéného uzemi, vefejnou zeleni a
plochami zemédélsky obhospodafovanymi. Na né navazuji plochy vinic a sadu, které jsou
jedine&nym zastoupenim na Uzemi katastru mésta. Cela lokalita je z hlediska pfirodniho a
krajinného razu nejcennéjSim uzemim.

Regulaéni zasady pro plochy srozdilnym zplsobem wvyuziti i zasady prostorového
uspofadani jsou stanoveny s ohledem na zachovani estetické Urovné obrazu sidla,
odpovidajici svému umisténi v urbanistické strukture.

Mésto Modrice se nachazi v brnénské regionalni aglomeraci v tésné blizkosti mésta Brna.
Je s nim spojeno Zelezniéni trati, silnici /52 a dalnici D2. Vzhledem k tomuto vyhodnému
a rychlému dopravnimu napojeni s krajskym méstem Brnem je v navrhu teSeni UP
zohlednén zajem o vystavbu rodinnych domu a bytl v bytovych domech. Modfice tak plni
v systému osidleni brnénské aglomerace mimo jiné i funkci rezidenéni.

Ve mésté je silné zastoupena vyroba a komerce, kterd v systému osidleni predstavuje
vyznamnou nabidku pracovnich pfilezitosti vyuZivanou také obyvateli mésta Brna a
obyvateli jihu brnénské aglomerace. Navrhové plochy pro tyto funkce jsou prevazné
pfevzaty z pfedchoziho platného UPN SU ModfFice a jeho platnych zmén.
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Hlavni cile rozvoje mésta

e Cilem uzemniho planu je drzet zasadu udrzitelného rozvoje sidla spocivajiciho ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

o Resenim je navrZen rozvoj mésta tak, aby byla zajisténa co nejvhodn&jsi a nejoptimaingjsi
skladba funkénich ploch.

o Resenim jsou doplnény a rozsifeny plochy pro sport, sport rekreaéni i pro daldi formy
rekreace.

» Jsou vyhodnoceny stavajici a vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni.

e Jsou vyhodnoceny stavajici plochy podnikatelskych aktivit, v pfipadné potieby s moznosti
jejich rozsifeni.

o Navrh feSeni komercnich ploch zachovava stavajici urbanistickou koncepci a pouze ji
upravuje, pfipadné rozsifuje.

o NavrZenim uprav verejnych prostranstvi a doplnénim ploch vefejné zelené je usilovano o
zvelebeni mésta.

» Resenim je posouzena dopravni situace ve mésté, a to zejména s ohledem na nadfazenou
silniéni sit, ktera je v feSeni navrhu vymezena jako plochy rezerv.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana pfirody a krajiny

Cilem navrhu Uzemniho planu mésta Modfice je z hlediska ochrany pfirody a krajiny
respektovani pfirodnich hodnot Uzemi. Rozvoj] zastavéného Uzemi je usmérfiovan
do kompaktni formy pouze s dil€éimi vstupy do volné krajiny.

Uzemni plan respektuje a vymezuje stanovena zaplavova Uzemi feky Svratky a feky Bobravy,
véetné jejich aktivnich z6n.

Dale uzemni plan vymezuje zakladni skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability a
stanovi podminky jejich vyuziti.
Ochrana kulturnich hodnot v tzemi

Cilem navrhu Gzemniho planu je rovnéz ochrana kulturniho dédictvi plvodni obce. Jde
predev$im o urbanistickou strukturu plvodni navsi (nyni centralni zéna mésta a je zastoupena
zejmeéna objekty kostela, radnice, fary a hotelu, které jsou situovany kolem namésti Svobody).

Respektovany jsou v8echny nemovité kulturni pamatky i objekty historicky cenné.

Z hlediska dal$iho rozvoje mésta Modfice je dulezitym faktorem zachovéani vlastni identity, ktera
je silné ovlivihovana krajskym méstem Brnem.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému verejné zelené

3.1 Urbanisticka koncepce

Uzemni plan zachovava kontinuitu mésta a rozviji mésto jako souvisle urbanizovany celek ve
vazbé na historické jadro, respektive plochy smiSené centralni (SC), které tvofi pfirozené
centrum meésta. Na pfirozené centru mésta bezprostiedné navazuji plochy stabilizované uréené
k bydleni v bytovych a rodinnych domech.
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Uzemni plan fesi rozvoj urbanistické struktury mésta a navrzenym usporadanim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti vytvafi Gzemné technické podminky pro zlepseni kvality Zivotniho
prostied.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
IPlochy bydleni (B)

Zakladem urbanistické koncepce v oblasti bydleni na uzemi mésta Modfice je, Ze se nebudou
vyrazneé rozsifovat plochy bydleni na pozemky kvalitni orné pady.

Bydleni v bytovych domech je prevazné realizovano formou sidli$tni zastavby. Prioritni zamér
mésta je tyto stavajici stabilizované plochy dale nezahust'ovat stavebnimi objekty, ale
zameéfit se na celkové zlepseni zivotniho prostiedi jednotlivych vnitrobloku, a to zejména formou
vefejné zelené a revitalizaci vefejnych prostranstvi. Z téchto davod( byly tyto plochy navrzeny
Uzemnim planem pro vypracovani Uzemnich studii.

Individualni bydleni v rodinnych domech ve stabilizovaném Gzemi je fe$eno pouze dostavbou
proluk.
Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

» Plocha bydleni v bytovych domech (BH) pfi ulici Komenského je vymezena jako plocha
prestavby (PA4), ktera dopliuje a rozsifuje stavajici sidlistni zastavbu.

Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

o Vystavba zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech navazuje na rozestavénou
lokalitu v ulici Masarykova (Bl/b1).

* Vymezeny jsou zastavitelné plochy (Bl/b2, BI/b3) v lokalité Zahradky.

e Dotvarena bude pouze jednotlivymi objekty rodinnych dom( stavajici zastavba v lokalitach
Bobrava, U hfisté a v ulici Prusinovského.

Plochy smiSené (S)

Plochy smisené obytné (S0)

e Vymezeny jsou zastavitelné plochy smiSené obytné v navaznosti na ulici TyrSovu (SO/s1
a SO/s2).

e V proluce na ulici Brnénské je vymezena zastavitelna plocha smiena obytna (SO/s3).

e vymezena je zastavitelna plocha smiSena obytna je vymezena v lokalité u Bobravy
(SO/s4).

e vymezena je zastavitelna plocha smiSena obytné pfi ul. TyrSova (SO/s5)
e vymezena je zastavitelna plocha smiSena obytna na ul. Hibitovni (SO/s6)
e vymezena je zastavitelna plocha smiSena obytna u lokality Zahradky (SO/s7)

Plochy smisené centralni (SC).

» Plochy smisené centralni, které tvori pfirozené centrum mésta (v okoli namésti Svobody)
jsou vymezeny jako plochy stavajici a jsou vyuZivany z pfevazné ¢asti k bydleni.

e vymezena je zastavitelna plocha smiSena centréini na ulici Prusinovského (SC/s8)
IPlochy ob&anského vybaveni (0)

Stavajici plochy vefejného a komer&niho obCanskeho vybaven, vEetné jejich zafizeni, prevazné
respektuji plochy jiz vymezené v UPNSU Modfice a v jeho platnych zménach.
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Plochy obéanského vybaveni verejného (OV)

 Pro obCanske vybaveni vefejné je navrzena plocha pro sluZby a jejich technické zazemi,
a to postupnou prestavbou v ¢asti lokality Saromex (OV/o2).

Plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK)

o Rozvoj plochy obCanského vybaveni komeréniho u kfizeni dalnice D2 se silnici 11/152
(OK/03) spociva zejména ve snaze o dopinéni prostredi se stavajici kumulaci komerénich
aktivit situovanych u této dainiéni kizovatky. V platném UPN SU byla tato plocha vymezena
jako plocha vyhledova, respektive jako plocha Gzemni rezervy. V podstaté se tedy jedna o
plochu pfevzatou z platného UPN SU Modfice.

o Dalsi zastavitelna plocha pro ob&anské vybaveni komer&ni (OK/o4) je vymezena ve
vychodni ¢asti mésta v pfimé navaznosti na mésto Brno a doplnuje plochy arealu CTP se
stejnym funkénim vyuZitim. V platném UPN SU Modfice bylo fedeno zménou &. IIl. UPN
su.

Plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport (OS)

* Vymezena je zastavitelna plocha pro sport, respektive pro vicetéelovou sportovni halu
v misté u stavajici sokolovny s pfilehlym okolim (OS/o1).

e Déle jsou vymezeny zastavitelné plochy pro doplnéni mensich hfist, a to v navaznosti na
stavajici plochy u sokolovny a u hfisté (OS/o6 a OS/o7).

PPlochy rekreace (R)
Plochy rekreace jsou na Gzemi mésta Modfice pfevazné stabilizovany.

Plochy rekreace hromadné (RH),

» Zastavitelna plocha pro hromadnou rekreaci je vymezena v lokalité Bobrava jako
zastavitelna plocha (RH/r2) s vyuzitim pro volno€asové aktivity a zelef .

Plochy rekreaénich zahradek (RZ)
Plochy rekreacnich zahradek jsou pouze stavajici. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

fPIocl'iy vyroby'a 's'kl'a'doiIéni (V)

Modfice je pfevazné soustifedén pfi Zeleznicni trati a podél silnice 1/52, ktera pak pokraéuje jako
D52. DalSi rozvoj primyslové vyroby a skladovani nad ramec ploch vymezenych fesenim UP
neni navrhovan a feSeni se soustiedi zejména na revitalizaci stabilizovanych vyrobnich areald
s darazem na celkové zlepSeni Zivotniho prostfedi mésta.

Plochy pro priimyslovou vyrobu a skladovani (VP)

e Vymezena zastavitelna plocha pro primyslovou vyrobu a skladovani (VP/v1) je situovana
na severnim okraji katastru, a to v navaznosti na stavajici pramyslové arealy (za Kovolitem).

e Vymezena zastavitelna plocha pro prumyslovou vyrobu a skladovani je situovana v jizni
¢asti katastru v lokalité U viecky (VPNT).

Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD)
¢ Vymezeny jsou zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu pfi
ulici Tyrsova (VD/v2, VD/v3 a VD/v4) v pfimé navaznosti na stavajici plochy vyroby.

e Vymezena je zastavitelnd plocha pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu
(VDIV5), ktera je situovana v okolnim Uzemi byvalého zemé&dé&lského arealu v lokalité U
vlecky.
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UZEMNI PLAN MODRICE

Plochy smiSené vyrobni (SP)

» Vymezena je zastavitelna plocha smisena vyrobni v ulici TyrSova (SP/q1), a to v ndvaznosti
na smisené obytné uzemi. V teto lokalitt nemlze byt provozovana ¢innost, ktera by
negativné ovlivnila okolni Zivotni prostiedi.

o Dalsi zastavitelna plocha smiSena vyrobni (SP/q2) je vymezena pfi ulici Brnénské.

PPlochy dopravni infrastruktury (D)

Plochy dopravni infrastruktury jsou navrZeny pro feSeni dopravnich vztahu, Upravy a pfelozky
silnic Il. a Ill. tfidy, upravy kfizovatek a umisténi dopravnich staveb a zafizeni (napf. garazi,
parkovist atp.).

Plochy dopravni vybavenosti (DV)

¢ Vymezena je zastavitelna plocha pro parkovisté u dalnice D2 v pfimé navaznosti na areal
CTP (DV/d4).

¢ Vymezena je zastavitelna plocha pro parkovisté v lokalite Pod kastany (DV/d5).

e Vymezena je zastavitelna plocha pro odstavné parkovisté v pfimé vazbé na areadl CTP u
feky Bobravy (DV/d7).

¢ Vymezena je zastavitelna plocha pro situovani fadovych gardzi pfi ulici Za Humny
(DV/d10).
Plochy silni¢ni dopravy (DS)
¢ Vymezena je zastavitelna plocha pro rozsifeni dalnicni rampy u dalnice D2 (DS/d1).
¢ Vymezena je zastavitelna plocha pro komunikaci v lokalité k Holaskam (DS/d3).

e Vymezena je zastavitelna plocha pro Upravu kfizovatky s mistni komunikaci na silnici 11/152
— lokalita U vle¢ky (DS/d9).

e Vymezena je zastavitelna plocha pro pielozku silnice 11/152 (DS/d11) ,Zelesicky obchvat*

Resenim UP jsou vymezeny Uzemni rezervy pro koridory nadiazené silniéni dopravy.
V nezastavénem uzemi jsou tyto koridory silnic vy$siho dopravniho systému vymezeny o
celkové §ifce 200 m mimo koridor Gzemni rezervy RA 11 vymezeny o celkové Sifce 50 m

e RA1 — koridor Uzemni rezervy pro jihozapadni tangentu
e RAZ2 - koridor Uzemni rezervy pro jizni tangentu

e RAB3 - koridor Uzemni rezervy pro kfiZovatku jizni a jihozapadni tangenty

e RA4 - koridor Uzemni rezervy pro pfelozku silnice 11/152

¢ RAG - koridor Uzemni rezervy pro severovychodniho obchvatu Modfic (I11/15278)

e RA7 - koridor Uzemni rezervy pro silnici . tfidy a tramvajovou trat' do Prizfenic

» RAB8 - koridor tzemni rezervy pro silnici Il. nebo Ill. tfidy spojujici Modfice a Popovice
e RA11 - koridor Uzemni rezervy pro rozsifeni dalnice D2

Plochy drézni dopravy (DZ)
Resenim UP jsou vymezeny Uzemni rezervy pro koridory :
e RAT7Y - koridor izemni rezervy pro tramvajovou trat a silnici do Pfizienic
o RA10 - koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni Zeleznicni trat VR1
Zastavitelné plochy ani koridory feSenim uzemniho planu nebyly vymezeny.

Plochy uéelovych komunikaci (DU)
Koridory pro uéelové komunikace nejsou vymezovany.
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Plochy technické infrastruktury T (Tl, TO)

Uzemnim planem je vymezeno uspofadani technické infrastruktury vytvarejici predpoklady pro
obsluhu mésta a jeho nové vymezenych zastavitelnych ploch vSemi druhy médii. Jedna se o
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii a plynem a o spoje a
radiokomunikace.

Plocha technické infrastruktury (T1)

e Jako zastavitelne plochy jsou vymezeny plochy (Tl/t1 a TI/t2) jako hraze poldra u ulice
TyrSova.

e Zastavitelna plocha (TI/t3) v lokalité Modficka je vymezena jako hraz poldru. V této lokalité
je nutno respektovat prirodni hodnoty Uzemi.

Nakladani s odpady (TO)

Nakladani s odpady a likvidace komunalniho odpadu bude zajiStovano v souladu s "Planem
odpadového hospodarstvi mésta Modfice". Sbérny dvur zustava jako stavajici na okraji
prumyslové zény v ulici Tyréova. Nova plocha pro sbérny dvir neni Gzemnim planem vymezena.

Plochy verejnych prostranstvi (P)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny formou uliénich prostori pro obsluhu Uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou, a to jako plochy pfevazné zpevnéné.

V souladu s pozadavkem KU JMK OZP je obecné stanovena podminka, Ze cit.: ,pfi pfipravé
liniovych staveb zabezpecit dostate€nou prostupnost krajiny."

Ve stabilizovanych tuzemi feSeni klade diraz na jejich postupnou revitalizaci, zejména u ploch
sidlistni zastavby, a to stanovenim zpracovani tzemnich studii.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy bydleni B (BI)

oy | i
bydleni - obytné objekty i cely venkovni - je tfeba respektovat
v rodinnych chranény prostor stavby Ize manipulagni pasmo vodniho
domech pii ul. realizovat, pokud bude situovan toku 8 m od brehové &ary a
Masarykové mimo hlukové pasmo silnice zelen lokality Natura 2000
11115278, pfipadna protihlukové |- v lokalit& budou realizovana
opatfeni budou navrzena opatfeni pro zachycovani
v podrobnéj§i dokumentaci destovych vod
Bl/b1 - situovat za pfedpokladu realizace |-

protipovodiiove hraze v souladu
s Generelem odvodnéni mésta
Brna

- je tfeba respektovat EVL
Modfické rameno

- je tieba respektovat vedeni VN,
vodovodni fad a jejich OP

bydleni - vymezit plochy pro dopravni a
v rodinnych - Gzemni studie ve smyslu §30 SZ technickou infrastrukturu
Bl/b2 | domech - lokalita | Gprava Sitky komunikace - v lokalité budou realizovana

Zahradky opatieni pro zachycovani
destovych vod
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bydleni

v rodinnych
domech - lokalita
Zahradky

Bl/b3

Gzemni studie ve smysiu §30 SZ
Uprava 8ifky komunikace

vymezit plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu

v |okalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod

Plochy smiSené obytné SO

¢islo
plochy

zplisob vyuziti a
lokalizace

Podminky

poznamka

plochy smi%ené
obytné v ulici N
TyrSova
S0O/s1

lokalita je podminéné vhodna

k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem ze silnice 1/562

pfipadna protihlukova opatfeni
budou navrzena v podrobngjsi
dokumentaci

vymezit plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu

je nutno respektovat trasu
dalkového optického kabelu
v&etné jeho ochranného pasma
v lokalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod

plochy smisené
obytné v ulici B
Tyrsova

S0/s2

lokalita je podminené vhodna

k bydleni s chledem na chrozenl
hlukem ze silnice 1/52

pfipadna protihlukova opatieni
budou navrzena v podrobné;jsi
dokumentaci

vymezit plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu

je nutno respektovat trasu
dalkového optického kabelu
v&etné jeho ochranného pasma
v lokalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod

plochy smisené
obytné pfj ulici
Brnénska
SO/s3

lokalita je podminéné vhodna

k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem

lokalita lezi v ochranném a
hlukovém pasmu Zeleznice a
vyhledové koridoru
vysokorychlostni trate (VR1);
nutno udéleni vyjimky MD CR

vyuZiti teto plochy je vazano
souhlasem drazniho Gfadu a
souhlasem spravce traté

v lokalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod

plochy smisené [
obytné lokalita
Bobrava

S0O/s4

pfipadna protihlukova opatieni
budou navrzena v podrobné&jsi
dokumentaci

lokalita lezi v ochranném a
hlukovem pasmu Zeleznice a
vyhledového koridoru
vysokorychlostni traté (VR1);
nutno udéleni vyjimky MD CR

lokalita je v zaplavovém Gzemi
mimo aktivni zénu

v lokalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod

vyuZiti této plochy je vazano na
feSeni zplsobu odkanalizovani

Plocha smisena
obytna pfi ul.
Tyréova

SO/s5 -

pfipadna protihlukova opatfeni
budou navrzena v podrobngjsi
dokumentaci

lokalita je podminéné vhodna

k bydleni s ohledem na ohrozZeni
hlukem ze silnice 1/62

v lokalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod

Plocha smisena [
obytna pfi ul.
Hibitovni

SO/s6

pfipadna protihlukova opatieni
budou navrZena v podrobnéjsi
dokumentaci

v lokalité budou realizovana
opatfeni pro zachycovani
destovych vod
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k bydleni s ohledem na ohrozeni

hlukem ze silnice 1/52

Gzemni studie ve smyslu §30 SZ

cislo zplsob vyuziti a - ;
plochy lokalizace Fodminky poznamka
Plocha smigena [ Pfipadna protihlukova opatfeni
obytna u lokality budou navrZena v podrobné&jsi
Zahradky dokumentaci v lokalit& budou realizovana
S0/s7 - lokalita je podminé&né vhodna

opatfeni pro zachycovani
destovych vod

Plochy smisené centralni SC

Cislo

zpusob vyuZiti a

Prusinovského

hladina zastavby v centralni zoné

plochy lokalizace Fualrls) poznamka
Plocha smigena . . . v lokalité budou realizovana
SC/s8 | centralni v ulici respektovana bude vySkova opatfeni pro zachycovani

destovych vod

Plochy obéanského vybaveni O (OV, OK, 0S)

U hriste

cislo zpusob vyuziti a .
plochy s Podminky Poznamka
technické zazemi
OV/o2 | MU na ul.
Hybesova
. . . v zastavitelné plose budou
- fesit dopravni napojitelnost na N G
komer&ni vyuZiti a kapacitné vyhovujici vefejné Zi‘;f%‘;igifg:;%@',gio d
OKlo3 | administrativa - pristupnou komunikaci v'ékgvé hladina nov}; zastavb
lokalita Svratecka | prelozka VTL plynovodu y g s A y
nesmi pfekrocit vyskovou
hladinu zastavby stavajici
komeréni vyuziti realizace inZenyrskych siti
OK/o4 (obchodnl' areél) u v zastavitelné p|0§e budou
dainice D2 realizovana protipovodriova
opatieni a opatfeni pro
zachycovani destovych vod
odstranéni stavajiciho
viceludelova - pfizasahu do OP drahy nutno rodmt:eh_;:) ?Zmllj e il
OS/o1 | sportovni hala u vyzadat stanovisko Drazniho y2aslEielNe piose Wided,
sokolovny Hreidu proved_ena opatieni ke sniZzeni
okamzitého odtoku destovych
vod (retencni nadrz)
g pfipadna protihlukova opatfeni
B7ng vererjtnewr d budou navrzena v podrobn&;jsi
@ ﬁ?igtéows & dokumentaci
s s e pfipadna protihlukova opatfeni
Y -  bez objektd pro ubytovani a L S
0S/o7 el sl 2cien staveb trvalého charakteru oudouinaviz6na y podrabnelsl

dokumentaci
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Plochy rekreace R (RH)

UZEMNI PLAN MODRICE

¢islo Zplisob vyuziti a ;
plochy lokalizace EOUIEIKY PoZnaiia
L‘ig:ﬁ:gié - realizace bez staveb pro
RH/r2 |volnotasové ubyto»ianl :
aktivity v lokalits Casové omezeni staveb
Bobrava
Plochy vyroby a skladovani V (VP, VD, SP)
¢islo zpusob vyuZiti a .
iy s Podminky Poznamka
- jenutné respektovat vedeni VVN a |- fesit dopravni
primyslova VN a jejich ochranna pasma obsluznost plochy
vyroba a je nutne respektovat koridor
VP/v1 skiadovari e Gzemni rezervy pro tramvajovou
Kavoliten trat z Brna — Pfizienic a koridor
pro pfelozku silnice I11/15279
- na cast plochy bylo vydano
Primyslova ~  Fesit zasobovani vodou a ﬁ:?)g}g:w?zzh?g?;ti];g?itggi -
vyroba a odkanalizovani pfipojenim na
VPIVT | kladovani vjizni | GOV SEGEIEIIN 0Y)
casti U vietky Y za_stav!telne plo§e b_udou
realizovana opatieni pro
zachycovani destovych vod
drobna vyroba, T . . - v zastavitelné plode budou
VD/v2 |lokalita pfi ul. L‘?izcgr_?"r'étfgumkace & Sk realizovana opatfeni pro
TyrSova y zachycovani destovych vod
o rozsifeni komunikace a Gpravy ; ; g
vons [fmemasirer®. [ ice Tysova e i
Ty ’ - je tfeba respektovat vedeni VN a SUEIVRTE DPElEl pio
yriova jeho ochranné pasmo zachycovani destovych vod
drobné vyroba, sifeni komunik \oray - v zastavitelné plode budou
VD/v4 |lokalita pfi ul. L?iie:r“?nrléovgu €6e @ Uplavy realizovana opatfeni pro
Tyréova y zachycovani destovych vod
drobna vyroba - v lokalité budou realizovana
VDIvS |smisenapfiul. U L resit dopravni obsluznost ze opatfeni pro zachycovani
Vie¢ky stavajici plochy VD destovych vod
smiéené plqc‘ha - roz&ifeni komunikace a Upravy - v lokalitd budou realizovana
SPiq1 vyrgbni v ulici ulice Tyrsova opatfeni pro zachycovani
TyrSova destovych vod
smisend plocha pHpadriE prophlukova opatrerjlw ~ v lokalité budou realizovana
5 ¢ budou navrzena v podrobngjsi o :
SP/q2 |vyrobniv ul. AR opatfeni pro zachycovani
Brnénska destovych vod
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Plochy dopravni infrastruktury D (DS, DV)

¢islo zplsob vyuziti a 2
plochy R Podminky Poznamka
DS/d1 |roz&ifeni dainieni rampy D2
komunikace pro napojeni
DS/A3 | gpchodni zony
DV/d4 |parkovi§té — u dalnice D2
DV/d5 |parkovisté Pod kastany
- parkovisté nesmi byt
; v kolizi s lokalnim
DV/d7 |parkovisté CTP u Bobravy biokoridorem a okolni
zeleni
Uprava kfizovatky a napojeni
DS/d9 |komunikace U vlecky na silnici
/152
DV/d10 |fadové garaze Za humny
prelozka silnice 11/152 tzv.
DS/11 | Felesicky obchvat"
Plochy technické infrastruktury T (TI)
¢islo Zpiisob vyuZiti a :
plochy lokalizaee podminky Poznamka
hraz jako samostatna stavba
Tt hraz poldru, ul TyrSova protipovodneoveho opatreni
sucheého poldru
hraz jako samostatna stavba
Tit2 |hraz poldru, ul. TyrSova protipovodfiového opatieni
suchého poldru
hraz jako samostatna stavba
protipovodfiového opatfeni
TIt3 |hraz poldru, Modficka suchého poldru
piskovna respektovat pfirodni hodnoty
tzemi VKP Modficka
piskovna
Plochy vefejnych prostranstvi P
cislo Zpusob vyuziti a . :
plochy e s podminky Poznamka
Plp1 roz§ifeni ulice Tyrsova
Plp2 |roz&ifeni ulice ul. Tyrsova spojka TyrSova-Videnska
Plp3 roz8ifeni komunikace Tyr3ova spojka TyrSova-Videriska-
P | _vVidenska Brnénska
Plnd pési propojeni ul. TyrSovy spojka Tyrdova-Videfiska-
P s nadrazim

Brnénska - nadrazi

Pip5

rozsifeni ulice, ul. TyrSova




UZEMNI PLAN MODRICE

&islo Zpusob vyuziti a .
plochy rEvE podminky Poznamka
P/p6 |rozsifeni ulice, ul. Zahradky
Plo13 vefejné prostranstvi u - nutno respektovat
P12 | olympie vedeni VUN
vefejné prostranstvi u
PIPS | saromexu
cyklostezka, p&si komunikace, AL .
P/p10 |rekreace na severni hranici respeklovat navrzene
katastru biocentrum
Plo12 cyklostezka, pési komunikace, -  respektovat navrzené
P ha jizni hranici katastru biocentrum
3.3 Vymezeni ploch prestavby
Plochy prestavby PA
Oznace| _ . e
nazev lokality ni z"gsggsgs;g' podminky poznamka
plochy pop
K plochy smiSené - stavajici objekty a zafizeni | V grafické ¢asti oznaceno
t?}}‘e"’fk" ]‘;5; nezastaveného motokarové drahy stavajicim zplisobem vyuziti
"I'ﬁ,?;; y PA1 | uzemi nebudou roz§ifovany, ale | plochy v trojihelniku
K (NS) postupné odstrafiovany
plochy sma’é?né L stavajici objekty a zafizeni |V grafické ¢asti oznaceno
plocha skladu nezastaveného v ochranném pasmu VVN | stavajicim zplsobem vyuzZiti
u silnice 152 | PAZ |azemi budou postupné plochy v trojuhelniku
(NS) odstrafovany
vyrobni sluzby plochy smisené L . |V graficke ¢asti oznaéeno
v oku nezastaveného [ Stavajici objekty a zafizeni stavajicim zplsobem vyuziti
kiizovatky 152 | PA3 |uzemi budou postupné plochy v trojihelniku
x 1152 (NS) odstrafhovany
Bydleni - stavajici objekty a zafizeni |V grafické Casti oznaceno
Komeréni v bytovych budou postupné stavajicim zplsobem vyuZiti
plocha pfi ul. PA4 | yomech odstrafiovany plochy v trojuhelniku
Komenského (BH) - uzemni studie ve smyslu

§30 SZ

3.4 Vymezeni systému verejné zelené

Zaklad urbanistické koncepce v systému vefejné zelené je tvofen zejména stavajicimi pozemky
parkovych Uprav, pasy zelené podél komunikaci, vodnich tok, podél ploch vyroby, skladovani
a ploch komerce. Systém verejné zelené je dotvaren zeleni pfevazné soukromou, a to v ramci

stavajicich i zastavitelnych ploch bydleni.

Koncepce rozvoje mésta pocita s ucelenym systémem zeleng, ktera je souééasti jednotlivych
zastavitelnych ploch. Pfesto je v urbanistické koncepci mésta nepostradatelna.

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi a v navaznosti na n&j jsou v ramci UP zafazeny do
vyCtu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako plochy vefejné zelené. Plochy systému verejné
zelené jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
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Zahrnuje plochy oznadené jako:
Plochy verejné zelené (PZ)

Tyto plochy jsou ve stavajici struktufe mésta vymezeny jako plochy vefejné zelené vefejné
pfistupne v Uzké vazbé na vefejna prostranstvi, které jsou situované zejména v prostorach na
namestich, u zdravotniho stfediska, u nadrazi atp. Plochy vefejné pfistupné vefejné zelené
jsou vymezeny v zapadni Casti Uzemi v navaznosti na novou obytnou vystavbu. Tyto plochy
zaroven fesi potfebu vymezeni vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni.

Vymezené plochy jsou PZ/z1 (park u Bobravy), PZ/z2 (lokalita Zahradky — détské hfisté) a PZ/z3
(u dalnice D2 park a détska hristé).

Systém verejné zelené je dotvafen zeleni v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
jako jsou zejmeéna:

Plochy zemédélské NZ

Plochy zemédeélske jsou tvoreny zemédélskym pudnim fondem. Zvlasté jsou vymezeny plochy
zemédélské specifické vyroby a intenzivni trvalé kultury jako jsou sady a vinice.

Jedna se zejména o vymezeni téchto ploch NZo (orna puda), NZs (plochy sadu), NZv (plochy
vinic, NZt (trvalé travni porosty, NZz (plochy zahradnictvi).

Vymezena je plocha NZ/t13 (trvaly travni porost pfi ul. TyrSova).
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Tyto plochy jsou tvofeny vyznamnéjSimi pozemky ochranné a izolaéni zelené napf. podél tokl
fek, podél prumyslovych areall, podél vyznamnych silni¢nich tahti zejména jako plochy izolagni
a plochy biokoridorti USES.

Vymezeny jsou plochy NS/n1(sypana hraz u Staré feky) NS/n8 (izolaéni zelef pfi VKP Primal),
NS/n7 (izolatni zelef pfi toku Bobrava), NS/n9 (izolacni zelen U Vie¢ky) a NS/n6 (zelen pfi ul.
TyrSova).

Plochy pfirodni NP

Plochy pfirodni jsou prevaZzné funkéné samostatné celky, které jsou vymezovany zejména za
ucelem vymezeni podminek na ochranu pfirody a krajiny.

Vymezeny jsou plochy NP/n2 (RBC 071), NP/n3 (LBC pfi toku Svratky), NP/n4 (LBC pfi toku
Svratky), NP/n5 (LBC pfi toku Svratky) a NP/n10 (LBC 071).

Dale se jedna o zelen, ktera je zastoupena v ramci jinych funkénich ploch, a to pfedevsim ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Plochy vodni a vodohospodaiské W (WP)

Plochy vodni (W) jsou vymezeny v ndvrhu UP jako plochy stabilizované (pfevzaty z UAP jako
stavajici limity v Gzemi).

Plochy vodohospodarské (WP) jsou uréeny pro ochranu krajiny prevazné formou protieroznich

a protipovodnovych opatfeni, zejmena suchych poldrQ, které Ize vymezovat ve véech typech
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy suchych poldri WP/w1 a WP/w2 (obé pfi ul. Tyr§ova).
Vymezeni ploch nezastavéného Gzemi
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cislo

zpusob vyuziti a

plochy lokalizace PO, Poznamka
vefejne zelen vefejné pfistupna —
PZIz1 | hark u Bobravy
PZi22 vefejné zelen vefejné pfistupna
Z& |y lokalite Zahradky- détské hfiste,
vefejneé zele vefejné pfistupna
PZiz3 v lokalité ,u dalnice D2" rozhrani
23 |k.u. Modfice a k.u. Brna — park,
détska hristé
travni porost navazujici na suchy
NZ/t13 |poldr v zépadni ¢asti katastru pri
ulici TyrSova
protipovodriové opatieni dle sypana hraz
NS/n1 |Generelu odvodnéni mésta Brna
u Stare reky - nahonu
NS/n6 |zelen pfi ul. TyrSova
biokoridor
NS/n7 |izolaéni zelen pfi toku Bobrava
NS/n8 |izolagni zelen pfi VKP Primal
NS/ng |izolaéni zelefi U Viecky
regionalni biocentrum
NP/n2 [RBC 071
lokalni biocentrum
NP/n3 |[LBC pfi toku Svratky
lokalni biocentrum
NP/n4 |LBC pfi toku Svratky
lokalni biocentrum
NP/n5 |LBC pfi toku Svratky
lokalni biocentrum
NP/n10 |LBC 071
suchy poldr
WP/w1 | pfiul. TyrSova
suchy poldr
WP/w2 |pfiul. TyrSova
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3.5 Minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je
stanoveno nasledovné:

o plochy bydleni v bytovych domech (BH) — min. 40%,
» plochy bydleniv RD (BIl) —min. 50%,, pokud neni specifickym opatienim stanoveno jinak
e plochy smisené obytné (SO) — min. 50%

e plochy obCanského vybaveni- vefejné infrastruktury (OV) — min. 20%, pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak,

e plochy obCanského vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni (OK) = min. 20%,

» plochy obCanského vybaveni — télovychovy a sportu (OS) — min. 40%, pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak,

o plochy rekreace (RH, RZ)— min. 80%

e plochy vyroby a skladovani (VP) — min. 20%,

» plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD) — min. 30 %

o plochy smiSené vyrobni (SP) — min. 20%

Uvedené podily jsou stanoveny pro kaZzdou jednotlivou plochu daného typu a zaroven plati pro
kazdého vlastnika pozemku v zastavitelné plose.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Rozvojové zaméry vyssi dopravni sité v jihomoravském kraji vyrazné ovliviiuji celé Gzemi
Modfic. Tyto zaméry jsou v UP zakotveny ve formé koridor(l Gzemnich rezerv. Redlné upravy
silnigni sité jsou v UP vymezeny jako zastavitelné plochy. Ostatni silniéni sit je vétsinou
stabilizovana a vychazi z dopravni koncepce platného UPN SU a jeho zmén.

w

Silniéni doprava

Koridory Uzemnich rezerv pro silnice nadmistniho vyznamu

e Pro vedeni jihozapadni tangenty jako sou&asti vys$$i dopravni sité je v UP vymezen koridor
GUzemni rezervy pro tuto komunikaci (RA1).

Pro vedeni jizni tangenty jako sou&asti vy$s§i dopravni sité je v UP vymezen koridor
Gzemni rezervy pro tuto komunikaci (RA2).

* Vymezen je koridor Uzemni rezervy pro mimouroviiovou kfiZzovatku jihozapadni a jizni
tangenty (RA3).

e Pro moznost pfipojeni jizni tangenty na silnici 11/152 je vymezen koridor Uzemni rezervy
(RA4).

e vymezen je koridor Uzemni rezervy pro pfelozku silnice 111/15278 ve formé& severniho
obchvatu mésta (RA6).

* Vymezen je koridor Uzemni rezervy pro pfelozku silnice lIl. tfidy podél Zelezniéni trati na
Prizfenice (RA7). Koridor izemni rezervy je spole¢ny i pro tramvajovou trat z Brna do
Modfic

e Vymezen je koridor uzemni rezervy pro silnici Il. nebo Ill. tiidy spojujici Modfice
s Popovicemi vychodné od Zelezni¢ni trati (RA8).
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e Vymezen je koridor Uzemni rezervy (RA11) pro rozsifeni dalnice D2

Dalnice, rychlostni komunikace, silnice |. tfidy

e Dalnice D2 je v Gzemi stabilizovana. NavrZena je pouze Uprava dalniéniho pfipojeni na
silnici 11/152 u Olympie jako rozsifeni dainicnich rampy (DS/d1).

Silnice II. a lll. tfid

e Silnice 11/152 je v (zemi stabilizovana. Na zapadnim okraji fe$eného Uzemi je jako
zastavitelna plocha silniéni dopravy zakreslena jeji pfelozka navazujici na jeji novou polohu
ve formé jiZniho obchvatu Zelesic (DS/d11).

e NavrZena je Uprava kfizovatky na silnici 11/152 pro napojeni jihovychodni primyslové zony
(DS/d9).

Mistni komunikace

Resenim tizemniho planu jsou vymezeny nové mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro
dopravni obsluznost zastavitelnych ploch..

Stavajici mistni komunikace budou $ifkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mife.

Kolejova doprava

Zelezniéni doprava

Stavajici zeleznicni trat i vieCkovy systém jsou stabilizovany a nenavrhuji se zde Zadné zmény
ani Upravy.

e Vymezena je Uzemni rezerva koridoru pro vedeni vysokorychlostni traté (VR1). Vedeni
koridoru Gzemni rezervy VR 1(RA10) je v kolizi se stavajici zastavbou i se stavajicimi sitémi
technické infrastruktury.

Tramvajova doprava
Stavajici framvajova trat' v ose silnice 1/52 je stabilizovana.

e Vymezen je koridor Uzemni rezervy (RA7) pro prodlouzeni tramvajové traté z Brna —
Pfizienic k nadrazi CD v ModFicich formou spoleéného koridoru s koridorem pro vedeni
silnice.

IP&Si a cyklisticka doprava
Pro pési a cyklistickou dopravu jsou vymezeny nové samostatné komunikace.
Jedna se o:
o propojeni Zelezni¢niho nadrazi jako termindlu IDS se zapadni Gasti mésta, které také
spojuje zastavky vSech dopravnich systému vefejné hromadné dopravy (P/p4).
» propojeni k.u. Modfice s k.u. Popovice (P/p12).
e F;?p%ini rekreacnich ploch na severu k.U. se stavajici cyklotrasou podél feky Svratky
p10).

Vymezeny jsou rovnéz vychazkové pési trasy s vyuzitim stavajicich mistnich a Géelovych
komunikaci, které Ize vyuzit i pro provoz cyklistu.
Cyklisticka doprava bude vyuZzivat stavajicich cyklotras.

Noveé je navrZzena Uprava cyklotrasy €. 5 (trasa Euro-velo) a to tak, Ze je umisténa mimo kontakt
s ¢istirnou odpadnich vod.
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Doprava v klidu

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupeft motorizace 1: 2,5.
Vyuzivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy dopInéné o garaze a nova parkovisté.
V8echny nove obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou
jednotku. Vsechny komeréni, vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno parkovani na
vlastnim pozemku.

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy:
* plocha pro parkovisté u dalnice D2 v pfimé navaznosti na areal CTP (DV/d4)
¢ plocha pro parkovité v lokalité Pod kastany (DV/d5)
= plocha odstavneho parkovisté v pfimé vazbé na areal CTP u feky Bobravy (DV/d7)
e plocha pro situovani fadovych garazi pfi ulici Za Humny (DV/d10).

Verejna hromadna doprava osob

Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale zaji$tovat doprava Zelezniéni, tramvajova i
doprava autobusova, ktera je zafazena do integrovaného systému pfepravy osob
v Jihomoravském kraji (IDS JMK). Pro jeji zkvalitnéni je vymezen koridor tizemni rezervy (RA7)
pro novou tramvajovou trat spojujici prestupni terminal nadrazi Modfice s Brnem (pres
Prizfenice) viz tramvajova doprava.

» Na tramvajove trati v ose silnice I/52 je navrZena zastavka navazujici na podchod jako
soucast pé&siho tahu z nadrazi CD (viz P/p4).

4.2 Koncepce technické infrastruktury
Koncepce technicke infrastruktury zustava ve své podstaté nezménéna.
|[Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobovani vodou

e Zasobovani vodou je feseno zbrnénske meéstské vodovodni sité, kterou provozuiji
Brnénske vodarny a kanalizace a.s. (Uprava a dodavka pitné vody).

» Stavajici vodovod Ize jako systém povazovat za vyhovujici, jeho dimenze posta&uje i pro
zastavitelné plochy.

e Zastavitelne plochy bydleni, vyroby a skladovéani, ob&anského vybaveni a plochy smisené
budou napojeny na stavajici vodovodni rfady.

e Nové je navrZeno prodiouzeni vodovodniho fadu, ktery bude vybudovan pro lokalitu
Zahradky (Bl/b2 a Bl/b3)

o Zastavitelné plochy vyroby a skladovani na jihovychodnim okraji mésta (VP/v7) budou
zasobovany vodou z navrzeného vodovodniho fadu z aredlu CTP (formou prodlouzZeni)
vedenym protlakem pod silnici I/52 a pod Zelezniéni trati.

e Zasobovani vodou vymezené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni komeréniho
(OK/o4) je feSeno z vodovodniho Fadu napojeného na brnénskou mistni &ast Holasky.

» Nové byl navrzen koridor pro trasu vodovodu DN 250 z Chrlic (ul. Blimlova) do Modfic (u
NC Olympia)

Odkanalizovani

e Odkanalizovani stavajiciho tuzemi mésta je realizovano jednotnou a oddilnou kanalizaéni
siti. Splaskové vody jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod Modfice.
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» Odkanalizovani zastavitelnych ploch je navrZzeno pouze jako oddilné.
» Vytlakem pomoci Cerpacich stanic jsou Feseny tyto plochy:

» Cast lokality bydleni “Zahradky” (Bl/b2, BI/b3) a souvisejici zastavitelna plocha
SO/s7

> lokalita bydleni pfi ul. Masarykova (Bl/b1)

» na ulici TyrSova prostfednictvim erpaci stanice protlakem pod silnici 1/52 (SO/s1,
SO/s2, SP/q1, VD/V2, VD/V3)

» nove obchodni arealy u dalnice D2 (OK/03, OK/o4)
e Plocha vyroby a skladovani na jihovychodnim okraji mésta (VP/v7) bude napojena na COV
Ve stavajicich i zastavitelnych plochach jsou navrhovana opatfeni pro vsakovani destovych vod
v maximalni mozné mire a to napf. nezpevnénymi plochami, retenénimi nadrzemi apod.

Vodni toky a plochy

Regenim nejsou navrhovany zadné zasahy do stavajicich vodnich tokd.

» Vodnitoky Svratka a Bobrava maji vyhlagena zaplavova Uzemi véetné aktivnich zén u obou
rek, ktera se dotykaji zastavéneho Uzemi mésta. Zaplavova Gzemi v&etné aktivnich zon
jsou v UP respektovana.

e Na vodnim toku Svratky respektive jeho rameni ,Stara feka“, je navrzena protipovodiiova
ochrana formou sypané hraze, a to v souladu s Generelem odvodnéni mésta Brna.

Koncepce energetickych zarizeni, spoji a radiokomunikaci

Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité

Resenym (zemim ve sméru vychod - zépad prochéazeji trasy nadzemniho vedeni velmi
vysokého napéti (VVN) 400 kV a vysokého napéti 220 kV a 110 kV. S novou vystavbou se
neuvazuje. Nevznikaji ani naroky na tzemni rezervy.

Vedeni VN a trafostanice

U stavajicich tras vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV, které omezuji vyuZiti navrhovanych
ploch, je v pfipadé nutnosti mozné provést Upravu tras.

= Zasobovani elektrickou energii je feSeno ze stavajicich transformacénich stanic s pfipadnou
vymenou transformatorl a vybudovanim dal$ich novych transformaénich stanic dle
konkrétnich potieb Uzemi.

Zasobovani plynem

Nadrazené sité

Vychodné od mésta prochazi feSenym uzemim vysokotlaky (VTL) plynovod. Pies vysokotlaké
(VTL) regulacni stanice jsou napojeny stfedotlaké (STL) rozvody ve mésté véetné napojeni
obchodnich areall.

e U plochy OK/03 je feSena prelozka VTL plynovodu véetné pfivodniho fadu do zastavitelné
plochy. Regulaéni stanice VTL/STL je jiz zrealizovana.

Zasobovaci fady

Rozvojové plochy budou zasobovany plynem, a to napojenim na stfedotlaké (STL) plynovodni
rozvody ve mésté. Rozvodna plynovodni sit je provedena formou stfedotlakych a nizkotlakych
rozvodu. Tento systém zlstava zachovan.
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e Noveé je navrzeno prodlouzeni fadu pro zastavitelnou plochu bydleni ,Zahradky" (Bl/b2,
BI/b3).
Spoje
Kabelova telefonni sit' zUstava zachovéna a bude rozsifovana dle potfeby do zastavitelnych
ploch.

4.3 Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s komunalnim odpadem v Modficich je provadéno v souladu s Planem odpadového
hospodarstvi mésta Modfice a upraveno obecné zavaznou vyhlaskou mésta Modiice o
nakladani s komunalnimi a stavebnimi odpady. Sbérny dvir zistava na okraji prumyslové zony
v ul. TyrSove.

4.4 Koncepce obcanského vybaveni

Koncepce rozvoje obCanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem mésta. Jeho rozvoj je
povazovan za optimalni vzhledem k velikosti, charakteru a situovani mésta Modfice, a to v pfimé
navaznosti na krajské mésto Brno. Vymezena koncepce ob&anského vybaveni zlistava ve své
podstaté nezménéna. ObCanské vybaveni je vétSinou stabilizované a je v optimalnim rozsahu.

Vy3si obanské vybaveni je a bude i nadale vyuzivano v krajském mésté Brné.

Plochy ob&anského vybaveni vefejného
Vymezena je zastavitelna plocha ob&anského vybaveni verejného :

» Plocha pro sluzby a jejich technické zazemi, a to postupnou piestavbou v &asti lokality
Saromex (OV/02).

Plochy ob&anského vybaveni komeréniho

Pfipadne rozsifovani obtanského vybaveni, zejména zdravotnictvi a dalich vefejnych sluzeb
muze byt situovano i v plochach s jinym zplsobem vyuZiti, a to napfiklad ve stavajicich a nové
navrhovanych plochach ob&anskeho vybaveni komeréniho, v plochach smigenych obytnych a
plochach smisenych centralnich.

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy obcanského vybaveni komeréniho:

¢ Plocha OK/o3 situovana pfi sjezdu z kfizovatky D2 x 11/152 pfi ulici Svratecka. Jedna se o
doplnéni stavajicich komer&nich aktivit v ramci zainvestovaného Gzemi

e Plocha OK/o4 situovana u dalnice D2. Jedna se o rozSifeni zainvestovaného arealu CTP.

Plochy ob&anského vybaveni pro tlovychovu a sport

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport:
» Plocha pro viceucelovou sportovni halu OS/o1 u Sokolovny
e Plochy pro doplnéni pro malé sporty i pro sporty rekreacni OS/o6 a OS/o7

4.5 Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou v podstaté stabilizovény. Pro stabilizované plochy
BH je uzemnim planem stanoveno zpracovani Uzemnich studii (BH 1.-VI.) se zamé&fenim na
revitalizaci vefejnych prostranstvi.
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Jako soucast vefejnych prostranstvi jsou vymezeny rovnéz stavajici plochy vefejné zeleng,
které jsou pfevazne parkoveé upraveny. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi v Modficich jsou
navrzeny k doplnéni vefejnou zeleni vefejné pristupné v rozsahu rfedeného Gzemi.

V uzemi mezi arealem CTP a vodnim tokem Bobrava je situovana vefejna zelef izola&ni
vefejné pfistupna (PZ/z1).

Ve vymezenych plochach bydleni lokality Zahradky jsou vytvofeny podminky pro
vymezovani ploch mensich vefejnych prostranstvi pro verejnou zelefi s détskym hfigtém
(PZ/z2).

V uzemi na severovychodnim okraji katastralniho Uzemi je kolem ploch ob&anského
vybaveni komercniho (OK/o4) navrzena plocha verejnych prostranstvi, ktera bude slouzit
jako vefejna zelen izolacni (PZ/z3).

Na zapadnim okraji mésta Modfice jsou vytvoreny podminky pro situovani ploch masivni
krajinné zelené v misté devastovaného dobyvaciho prostoru byvalé cihelny (NS/n6).

Na jihozépadnim okraji mésta ve vazbé na stavajici skladovy aredl CTP je navriena
masivni krajinna zeled podél feky Bobravy, kterd bude pinit pfevazné funkci izola&ni
zelené. Tato krajinna zelen spoluvytvafi lokalni biokoridor (NS/n7).

Mezi stavajicim arealem vyroby a skladovani v lokalité U vle¢ky a chranénym Uzemim
,Primal” je navrzena masivni krajinna zelen, ktera bude plinit funkci zelené izolaéni (NS/n8,
NS/n9).

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi jsou také komunikace v ramci zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch.

Plochy pfevéazné zpevnéné (P)

Vymezeny jsou tyto plochy:

Rozsifeni ulice TyrSova (P/p1)

Rozsifeni ulice, spojka ul.TyrSova - ul. Videnska (P/p2)

Rozsifeni komunikace, spojka ul. Tyr$ova - ul. Videnska (P/p3)

pési propojeni, spojka ul TyrSova - ul. Videnska - Brnénska - nadrazi (P/p4)
Roz§ifeni ulice TyrSova (P/p5)

Roz§ifeni ulice v lokalité Zahradky (P/p6)

Verfejného prostranstvi v lokalité Olympia (Pp13) pfi respektovani vedeni VVN
Verfejného prostranstvi v lokalité Saromex (P/p9)

Pro trasu cyklostezky a pési komunikaci v lokalité rekreace sever (P/p10) pfi respektovani
navrzeného biocentra

Pro trasu cyklostezky a pési komunikace v lokalité u Popovic (P/p12) pfi respektovani
navrzeného biocentra

Uzemni plan navrhuje optimaini skladbu jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(funkenich ploch), a to ve vzajemnych navaznostech. Vymezeni systému vefejné zelené je
rovnéz soucasti urbanistické koncepce.
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Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a pod.

Koncepce usporadani krajiny je vyrazné ovlivnéna predpokladanym fesenim dopravy, ktera se
stava zakladnim krajinotvornym prvkem. Prostup do volné krajiny zapadnim a jiznim smérem je
blokovan koridory Uzemnich rezerv nadrazené silnicni sité.

Kompenzace téchto vyraznych zasahu do zZivotniho prostiedi je Caste¢né fe$ena navrhem ploch
vzrostlé zelené zapadné od ulice TyrSova a dale navrhem ploch pfirodnich formou prvki
Uzemniho systému ekologické stability.

Koncepce usporadani krajiny vychazi z roz¢lenéni krajiny pro rizné ucely:
o zajisténi regionalnich a lokalnich dopravnich tahd — plochy dopravni,
e podpora udrzitelného zemédélstvi - plochy zemédélské (véetné sadu),

o zajisténi podminek rekreace - plochy lesa, plochy pfirodni, plochy smi§ené nezastavéného
uzemi, plochy individudlni rekreace (rekreacni zahradky),

» podpora ekologické stability Uzemi (vymezeni uzemniho systému ekologické stability)-
plochy pfirodni a plochy smi$ené nezastavéného uzemi,

» zabezpeceni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

Prvoradym cilem koncepce udrzitelného rozvoje krajinotvornych hodnot je ochrana stavajicich
prirodné nejcennéjSich Uzemi na Uzemi mésta Modfice, registrovanych jako vyznamné krajinné
prvky a to jsou :

e niva feky Svratky s jejim ramenem Stara feka (evropsky vyznamna lokalita CZ 0620010
Modfrické rameno), feka Bobrava vcetné jeji nivy, les (0,99 ha),

¢ pfi okraji nivy Svratky vodni nadrz Primal s okolim, jedna se o chranéné Gzemni vyhlasené
podle stavebniho zékona v r. 1991,

o v pahorkatinné ¢asti katastru to jsou dfevinné porosty Haldy u Modfic, bylinné porosty
v Modrické piskovné a lokalita opusténého vodou zaplaveného byvalého hliniku, zvana
Hlinik.

V téchto GUzemich je konzervovan soucasny stav vyuziti s pfedpokladem dal$iho posilovani
pfirodnich hodnot. Tuto ochranu doplfiuje navrh Uzemniho systému ekologické stability na
plochach prirodnich, zejména podél feky Svratky a Bobravy a v prostoru Haldy u Modfic.
V ostatnich partiich krajiny mimo zastavéna Uzemi je preferovano zachovani zemédélského
charakteru krajiny, umoznujiciho hospodarské vyuziti i rekreaci pfevazné formou zahradkareni.

Pro Uplnou informovanost se uvadi vycet ploch nezastavéného GUzemi a jejich Clenéni véetne
obecné charakteristiky a to:

NZ - plochy zemédélske

Plochy zemédélské jsou tvofeny v prvé fadé zemédélskym pudnim fondem a zahrnuji pozemky
orné pudy, sadq, trvalych travnich porostll. Patfi sem i polni cesty, odvodfiovaci pfikopy, hraze
slouzici k ochrané prfed zamokienim nebo zatopou, ochranne terasy proti erozi, porosty drevin
rostoucich mimo les, jako jsou porosty na mezich, aleje a stromoradi, remizky a solitéry. Dale
zahrnuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi umisténych v krajiné (mimo
vyrobni zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury. Zvlast
jsou vymezeny plochy zemé&délské specialni vyroby, intenzivni trvalé kultury (sady a vinice).

Plochy zemédélské jsou dale ¢lenéné podle druhl pozemkl a zpusobu vyuziti na:
NZo - plochy orné pudy
NZs - plochy sadu
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NZv - plochy vinic
NZt - plochy trvalych travnich porostd
NZz - plochy zahradnictvi

INL- plochy lesni

Plochy lesni jsou tvoreny pozemky uréenymi k pinéni funkci lesa. Zahrnuji pozemky staveb a
zarfizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
V feseném Uzemi je lesU nepatrné, jsou zde pouze stavajici lesni plochy, bez hospodafského
vyznamu. Podstatna je mimoprodukéni funkce lesa v Uzemi, a to je funkce ekologicka.

INS - Plochy smi$ené nezastavéného Gzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny tehdy, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni zadouci nebo potiebné jeho &lenéni na jiné
konkrétnéjsi typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pozemky zahrnuté do té&chto ploch
mohou svym charakterem odpovidat plocham zemédélskym, lesnim, pfirodnim, vodnim a

vodohospodarskym, pripadné i plocham rekreace. V feSenem Uzemi se plochy NS navrhuji
zejmena jako plochy izolacni zelené podél komunikaci a také jako plochy biokoridor(t USES.

NP - Plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny za G&elem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvk(l a
biocenter, pokud nejsou plochami lesnimi, plochami vodnimi a vodohospodaiskymi, pfipadné
plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi.

Uzemni systém ekologické stability je prekryvny rezim nad plochami lesnimi (NL),
smiSenymi nezastavénymi (NS), pfirodnimi (NP) a plochami vodnimi a
vodohospodarskymi (W)
Jedna se o tyto stabilizované plochy:
o lokalni biocentrum Haldy u Modfic,
e |okalni biokoridor Haldy u Modfic — Moravany Hajek.
Jedna se o tyto navrhové plochy:
e vSechny zbyvajici prvky USES.
Hlavni vyuziti:
o typicka, geograficky pavodni spolecenstva.
Pripustné vyuziti:
e shodné s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:

je takove vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté anesnizi miru aktualni nebo pfedpokladané
ekologické stability Uzemi:

e stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES,

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné obsluhy Gzemi za predpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho viivu
na funk&nost USES,
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e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSneho a prostoroveho stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES,

 stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
které nelze vramci systemu technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES.

Nepripustné vyuziti :
jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Navrh feseni vychazi se zakladnich krajinnych charakteristik, zajmU ochrany pfirody a krajiny a
socioekonomickych trendl v Gizemi a celkové z Gzemniho systému ekologické stability :

o respektovana je regionalni urover Uzemniho systému ekologické stability ve smyslu
nadfazené dokumentace a je doplnéna o vlozena lokalni biocentra,

e navrZen je lokalni uzemni systém ekologické stability ve dvou vétvich,

e pro zachovani prostupnosti krajiny jsou stabilizovany uCelové komunikace jako plochy
vefejnych prostranstvi,

s pro zvySeni estetiky a ekologické stability krajiny je v prostoru zapadné od ulice Tyr$ova
navrZzena masivni zelefi jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi,

e pro zmirnéni negativnich dopadl dopravy a vyroby se navrhuji plochy smisené
nezastavéného Uzemi pfi plochach dopravy a vyroby,

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability navrzeny v feseném Uzemi obsahuje segmenty dvou
biogeografickych Grovni, tedy Urovné lokalni a regionalni.

Zakladem USES v modfickém katastru je regionalni biokoridor Svratky, v materialu
,Koncepéni vymezeni R a NR USES, 2012“ znadeny jako RBK 078 Soutok — Rajhradska
bazantnice, prochazejici vychodni &asti katastru. Trasa biokoridoru je vymezena jako
stabilizovana a sleduje regulované koryto Svratky. Do trasy stabilizovaného regionélniho
biokoridoru RBK 078 jsou vloZena tii lokalni biocentra (NP/n3, NP/n4, NP/n5). V severni &asti
katastru vstupuje regionalni biokoridor do regionalniho biocentra v materialu ,Koncepéni
vymezeni R a NR USES, 2012“ znageném RBC 071 Soutok Svratky a Svitavy, které severnim
smérem piechazi na spravni uzemi mésta Brna. V navrhovaném Gzemnim planu je regionalini
biocentrum RBC 071 (NP/n2) vymezeno v rozsahu plochy o vyméfe 13,5 ha s vazbou na
plochu regionainiho biocentra, které pfechazi na k.0. Brna. V pfimé vazbé na regionalni
biocentrum (RBC 071) je respektovano vymezeni Uzemni rezervy pro vystavbu prelozky
komunikace |11/15278 (RAG). Jihozapadnim smérem pak navazuje lokalni biocentrum (NP/n10)
o rozloze 3,1 ha.

Vétev lokalniho USES reprezentujici hydrofilni stanovi$té je v Modfickém katastru vazéana
na tok Bobravy. Biokoridor vychazi z regionalniho biocentra BC 140 ZeleSicky hajek (mimo
feSené Uzemi) a prochazi po hranicich katastri Modfic a Popovic u Rajhradu. Na soutoku
Bobravy a Svratky je tento biokoridor zaustén do lokalniho biocentra viozeného do regionainiho
biokoridoru RBK 078.

Vétev lokalniho USES reprezentujici mezofilni stanovisté prochazi zapadni &asti katastru.
Trasa této vétve je vedena pfevazné po hranicich katastru Modfic a Zele$ic mezi zemédélsky
obhospodarovanymi pozemky — sady a ornou pudou a napojuje se na lokalni biocentrum Mys§ak
v k.U. Zelesice. V severozapadni &asti katastru je na této vétvi navrzeno lokalni biocentrum
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Haldy, odtud vétev pokraguje biokoridorem do katastralniho Gzemi obce Moravany u Brna. Cast
uzemniho systému ekologické stability je navrzena ke stabilizaci.

Prevazna Cast regionalniho biokoridoru RBK078

Lokalni biocentrum Haldy u Modfice

Lokalni biokoridor Haldy u Modfic — Moravany Hajek
Lokalni biocentrum Bobrava

Zbyvajici plochy jsou navrhové a jsou navrzeny do vefejné prospésnych opatieni.

Jedna se o tyto plochy

g:)séﬁy Zpi’;iﬁla)"\;ya!f;ﬁ a podminky Poznamka

NS/n1 Protipoyodﬁové ’oPatf‘eni Sypana hraz podél vodniho
— hraz u Staré feky nahonu — Staré feky

NP/n2 | Regionalni biocentrum RBC 078

NP/n3 Lokaini biocentrum

NP/n4 Lokalni biocentrum

NP/n5 Lokalni biocentrum

NS/n7 Biokoridor u Bobravy

NP/n10 Lokalni biocentrum LBC 078

Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury, siti hlavnich Ucelovych
komunikaci, ktere tvofi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF
a PUPFL.

Zlstava zachovana stavajici sit’ Géelovych komunikaci zaji§tujici pfistup k pozemkim a
prostupnost do volné krajiny.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni stavajici sité cyklostezek a pésich tras.

Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi v zapadni &asti Modfic jsou vymezeny plochy pro protierozni opatieni, a to
formou suchych poldri (WP/w1 a WP/w2) a zatravnénych ploch. Navrh a realizace konkrétnich
opatiieni proti pudni erozi jsou obecné& pfipustné, pfipadné podminéné pfipustné ve véech
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typech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezenych v nezastavéném Uzemi. Pro funk&nost
protieroznich opatfeni suchého poldru (WP/w1) jsou vymezeny plochy technické infrastruktury
(TIt1,TI2), které spolupusobi jako protierozni opatfeni. Obdobné je navrzena a spoluplisobi i
plocha technickeé infrastruktury (TI/t3) v navaznosti na suchy poldr (WP/w2).

QOchrana pied povodnémi

V ramci feeni UP jsou vymezena zaplavova tizemi Q 100 u feky Svratky a feky Bobravy, véetné
jejich aktivnich zén, ve kterych neni navrhovana nova zastavba.

Ve vychodni Casti katastru (v souladu s Generelem odvodnéni mésta Brna) je respektovan
navrzeny systém protipovodriiovych hrazi.

Rekreace

Moznosti rekreace v krajin€ jsou omezené. pro rekreadni (cely (cyklotrasy) Ize vyuZit i igelové
komunikace v krajine.

Dobyvaci prostory loZisek nerostnych surovin

Na feseném uzemi se nachazi stavajici doposud aktivni dobyvaci prostor &.7 0326 (cihlarska
surovina), ktery je navrhem fe8eni respektovan.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyu?Ziti s uréenim
pfevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni_ vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé stanoveni podminé&né
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap¥. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

6.1 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

UP ModFice respekiuje stavajici Clenéni Uzemi mésta a plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
pokryvajici celé reSené uzemi. Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezen
v grafické ¢asti dokumentace

Prehled typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni B

BH bydleni v bytovych domech
Bl  bydleni v rodinnych domech

Plochy smisené S
SO plochy smisené obytné
SC plochy smisené centralni
Plochy obcanského vybaveni O

OV plochy ob&anského vybaveni vefejného
OK plochy obCanského vybaveni komeréniho
OS plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport

Plochy rekreace R
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RH plochy rekreace hromadné
RZ plochy rekreanich zahradek
Plochy vyroby a skladovani V

VP plochy pro pramyslovou vyrobu a skiadovani
VD plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

SP  plochy smi§ené vyrobni
Plochy technické infrastruktury TI, TO

Tl plochy technické infrastruktury

TO plochy pro nakladani s odpady
Plochy dopravni infrastruktury D

DV plochy dopravni vybavenosti

DS plochy silniéni dopravy

DU plochy uéelovych komunikaci

DZ plochy drazni dopravy
Plochy vefejnych prostranstvi P

P plochy prevazné zpevneéne
Plochy vefejné zelené PZ

PZ plochy vefejné zelené

Plochy zemédélské NZ

NZo plochy orné pady

NZs plochy sadu

NZv plochy vinic

NZz plochy zahradnictvi

NZt plochy trvalych travnich porostu

Plochy lesni NL
NL plochy lesni
Plochy smisené nezastavéného uzemi NS
NS plochy smi$ené nezastavéného Uzemi
Plochy pfirodni NP
NP plochy pfirodni
Plochy vodni a vodohospodarskée W, WP

W vodni plochy a toky
WP plochy poldru

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného

zpusobu vyuziti. Tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro
vzajemné se dopliujici, podmiriujici nebo nekolidujici &innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na
pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmd v téchto plochach, jakymi jsou ochrana
pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Plochy zastavitelné (navrhové) jsou plochy vymezené k zastavéni Uzemnim planem.
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Plochy stabilizované jsou plochy, jejichz zplsob vyuZiti byl stanoven v souladu se stavajicim
zpUsobem vyuziti.

Podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a k plocham zmén v krajiné.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu.

IBH - Plochy bydleni v bytovych domech

Plochy jsou ur€eny pro bydleni v bytovych domech a pro pozemky staveb, zatizeni a pro &innosti
souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb uréené pro bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:
» pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s bydlenim v ramci méstské
zastavby
* pozemky staveb souvisejiciho obCanského vybaveni (napf. administrativa, sluZby,
obchody)
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
pozemky staveb pro civilni obranu
pozemky verejnych prostranstvi
pozemky zelené
pozemky détskych a rekreaénich hrist

Nepfipustné vyuziti:

» pozemky staveb, zafizeni a &innosti, které narusuji kvalitu prostiedi, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné a nejsou sluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminéné pfipustné vyuziti:
o drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim za podminky, Zze nesni2uji kvalitu
prostredi a pohodu bydleni a jsou sluéitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené v zastavitelné plose minimalné 40 %,

podil zelené ve stabilizované plose minimalné 40%

maximalni vy$ka zastavby 6 NP

vysSkovou Uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat individualné v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem

Bl - Plochy bydleni v rodinnych domech

Plochy jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro
¢innosti souvisejici bezprostifedné s bydlenim.

Hiavni vyuZiti:
» pozemky staveb urené pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:
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e pozemky staveb, Cinnosti a zafizeni souvisejicich bezprostiedné s bydlenim v RD

e pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. administrativa, sluzby,
obchody)

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury

e pozemky zelené

¢ pozemkKy vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

o pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti, které narusuji kvalitu prostfedi, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuziti:
o drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni a jsou sluéitelné s bydlenim
e pozemky staveb a zafizeni doplfujici funkci bydleni (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
bazény, pfistfeSky, altany atp.) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose

Podminky prostorového usporadani:

e podil zelené v zastavitelné plose minimainé 50%

¢ podil zelené ve stabilizovanych plochach a v prolukach minimalné 40%

e maximalni vyska zastavby 2 NP s obytnym podkrovim v $ikmé stfeSe a nebo 3 NP s plochou
stfechou,

Specifické podminky vyuziti pro plochy Bl/b1:

e plocha je akceptovatelna za predpokladu dodrzeni podminek pro ochranu EVL Modfické
rameno,

e pro zastavitelnou plochu, ktera je vdotyku skomunikaci [I/15278 plati podminéna
vyuzitelnost této plochy. To znamena Ze nejpozdé&ji vramci navazujiciho fizeni pro
jednotlivé stavby umistované na plose bydleni bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz
zploch dopravy a sousedici vyroby nepiekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku
pozadovanych pro obytnou zastavbu,

o vyuzitelnost plochy je podminéna realizaci protipovodnové hraze v souladu s Generelem
odvodnéni mésta Brna,

Pro zastavitelné plochy Bl/b2 a Bl/b3 budou stanoveny zpfesfiujici podminky v rémci zpracovani
Uzemnich studii ve smyslu §30 SZ (viz. kpt.12).

'SO - Plochy smigené obytné

Plochy jsou urceny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni,
sluzby a nékteré podnikatelské aktivity.
Pripustné vyuZiti:
¢ pozemky staveb pro bydleni
pozemky staveb a zafizeni doplfujici funkci bydleni (napf. zazemi ke stavbé hlavni, détska
histé, bazény, pristfedky, altany atp.) za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe
pozemky staveb pro sluzby
pozemky staveb ob&anského vybaveni
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
pozemky staveb pro civilni obranu
pozemky verejnych prostranstvi
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e pozemky zelené

Nepfipustné vyuziti:

o pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

podil zelené v zastavitelné plose minimalné 50 %,

podil zelené ve stabilizované plose minimalné 40%

vyskovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat individualné v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem)

Specifické podminky vyuZiti pro plochy SO/s1, SO/s2, SO/s3,SO/s4, SO/5 a SO/s7:

zastavitelné plochy SO/s1TyrSova, SO/s2-TyrSova, SO/s3-Brnénska,S0O/s4-
Bobrava,SO/s5 Tyrsova a SO/s7 Zahradky jsou v dotyku s plochami dopravy a stavajici
vyroby. Plati zde podminéna vyuzitelnost ploch pro bydleni. To znamena, Ze nejpozdéji
v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochach bydleni bude
prokazano, Ze celkova hlukova zatéZ z ploch dopravy a sousedici vyroby neprekrodi
hodnoty hygienickych limitt hluku pozadovanych pro obytnou zastavbu.

zastavitelné plochy SO/s3 a SO/s4 leZi v ochranném pasmu Zeleznice a vyhledového
koridoru vysokorychlostni traté (VR1) — nutno udéleni vyjimky MD CR

u zastavitelné plochy SO/s4 je podminéna vyuzitelnost, tzn., Ze v ramci navazujicich fizeni
bude nutno fedit moznost odkanalizovani

pro zastavitelnou plochu SO/s6 je podminéné vyuZitelna s tim, Zze bude nutno nejpozdéji
v ramci navazujicich fizeni pro jednotlivé stavby umistované na této parcele prokazat, ze
celkova hlukova zatéZ z ploch dopravy nepfekrogi hodnoty hygienickych limitt hluku
pozadovanych pro bytovou zastavbu

pro zastavitelnou plochu SO/s7 budou stanoveny zpfesfiujici podminky v rdmci zpracovani
tzemnich studii ve smyslu §30 SZ (viz. kpt.12)

180 - Plochy smiSené centralni

Plochy jsou uréeny k polyfunk&nimu vyuZiti, pro riznorodou skladbu staveb, zafizeni a ¢innosti,

jako je bydleni, ob¢anské vybaveni, zejména mistniho a nadmistniho vyznamu, sluzby a nékteré

podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni

pozemky staveb o a zafizeni vefejného obcanského vybaveni a sluzeb
pozemky staveb a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni a sluzeb
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
pozemky staveb pro civilni obranu

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky zelené

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a ginnosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

je mozZna zastavba urbanistickych proluk; pro dostavbu proluk (pokud neni stanoveno jinak)
je nutno umistit stavbu hlavni tak, aby nepfedstupovala pred spojnici uliénich front
sousednich objektd,

nesmi dojit k naruSeni okolni hmotove struktury a k prekroceni stavajici vyskové Urovné
okolni zastavby jako celku,
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o stavby ve stavajicich prolukéach budou respektovat historicky kontext mésta s pudorysnou
a hmotovou strukturou.

e podil zelené v zastavitelné plose (SC/s8) i ve stabilizované plose min.40%

OV - Plochy obéanského vybaveni verejného

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a éinnosti ob&anského vybaveni vefejného a
s nim souvisejici sluzby a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuziti:
» pozemky pro stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni.
Pripustné vyuziti:
pozemky staveb, Cinnosti a zafizeni pro maloobchodni prodej, stravovani, sluzby
pozemky staveb pro administrativu
pozemky pro détska a rekreacni hristé
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim
pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného tzemi
pozemky zelené
e sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro

chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji

Nepfipustné vyuziti:

» pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e podil zelené v zastavitelné ploSe min. 20 % za pfedpokladu, Ze v zastavitelné plose
budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod
podil zelené ve stabilizované plose min. 20 %
» vyskova hladina a charakter navrhované zastavby budou pfizplsobeny stavajici okolni
zastavbé tak, aby s ni spoluvytvarely harmonicky architektonicky celek.

OK - Plochy ob&anského vybaveni komeréniho
'Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a &innosti ob&anského vybaveni komeréniho
charakteru a s nim souvisejici sluzby.

Hlavni vyuziti:
¢ pozemky pro stavby a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru.
Pripustné vyuZziti:
pozemky staveb pro obchody a nakupni stfediska
pozemky staveb pro skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
pozemky staveb vefejného stravovani
pozemky staveb pro administrativu
pozemky staveb pro stfediska zabavy a sportovnich aktivit

pozemky staveb pro nevyrobni sluzby
pozemky vefejnych prostranstvi
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pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného Gzemi

» pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e pozemky zelené

* sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo maijitele, na které se hygienické limity hluku

vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity

hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou

stavbu nevztahuji

Nepripustné vyuziti Gzemi:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e podil zelené v zastavitelné plose min. 20 %

e podil zelené ve stabilizované plose min. 20%
 vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizplsobena stavajici okolni zastavbé

Specifické podminky vyuziti pro plochu OK/o3:

o zastavitelna plocha bude vymezena jako plocha podminéné pfipustna s podminkou, ze
vramci navazujicich fizeni bude prokazano, Ze je dopravné napojitelnd na kapacitné
vyhovujici vefejné pfistupnou komunikaci

e vzastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod

o fesit pfeloZzku nebo ochranu VTL plynovodu

Specifické podminky vyuziti pro plochu OK/o4:

e budou realizovana protipovodiiova opatieni
e v zastavitené ploSe budou realizovana opatieni pro zachycovani destovych vod

0S — Plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport
"Plbchy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a &innosti slouzici pro uspokojovani
sportovnich a rekreaénich potfeb ob&anu.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby, ¢innosti a zafizeni slouZici k uspokojovani sportovnich a rekreaénich
potifeb ob&anu
Piipustné vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, hiisté,
koupalisté, koupaci biotopy, kynologicka cvicisté) a pozemky staveb souvisejicich sluzeb
o pozemky staveb pro halové sporty
e sportovni hiisté s doplAujicimi stavbami (napf. s obcerstvenim, fitcentrem, $atnami a
socialnim zafizenim)
e pozemky staveb pro zafizeni krytych a otevienych bazéni a pro sluzby souvisejici
o pozemkKy parkovacich ploch pro potfeby daného Uzemi
pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici ubytovani
pozemky staveb pro pujcovny sportovnich potfeb (napf. lyze, kola) a jejich Gdrzbu
pozemky zelené
sluzebni byty, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hiuku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity  hluku
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pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji

Nepfiipustné vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

o podil zelen& v zastavitelné ploSe minimalné 40%,

o podil zelené ve stabilizované plose min.40%

s vyskova hladina navrhované zastavby bude pfizplsobena stavajici okolni zastavbé. U
staveb situovanych v navaznosti na volnou krajinu je nutno zohlednit jejich viiv na krajinny
raz.

Specificke podminky vyuziti pro plochu OS/o1

e pro plochu je nutno si vyzadat stanovisko drazniho Ufadu v pfipadé, Ze stavba hlavni bude
zasahovat do ochranného pasma drahy
e podil zelené v zastavitelné plose minimalne 20 %

Specifické podminky vyuziti pro plochu OS/06, OS/o7
= plochy jsou akceptovatelné s podminkou, Ze budou vyuzity pouze pro sport doasného
charakteru a nebudou zde situovany stavby pro ubytovani
e stavby dopliikové ke stavbé hlavni dodasného charakteru (s &asovym omezenim)
e protihlukova opatieni budou navrhovana az v podrobnéjsi dokumentaci

RH - Plochy rekreace hromadné

Plochy jsou urceny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti slouzici k uspbkojovéni rekreacnich
potfeb vefejnosti, a to zejména na vefejné pristupnych plochach.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby, Cinnosti a zafizeni slouzici k uspokojovani rekreaénich potfeb ob&ant.
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti pro rekreaci hromadnou (napf. vyletité, vefejna hristé)
e pozemky rekreaénich luk a verejné zelené
e pozemky pro vodni plochy, pfirodni koupalisté atp.
e pozemky pro vefejna prostranstvi
e pozemky staveb a zafizeni souvisejici a slucitelné s hromadnou rekreaci (napi.  socialni
zafizeni, $atny, obCerstveni atp.)
e pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim  a
pfipustnym vyuzitim
e pozemky pro zalozeni prvk Uzemniho systému ekologické stability

Neptipustné vyuZiti:

e pozemky staveb, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e pozemky staveb ubytovacich zafizeni

e pozemky staveb bydleni

Podminky prostorového usporadani:

» podil zelené v zastavitelné plose minimalné 80 %

¢ podil zelené ve stabilizované plose min. 80%

e maximalni vySka zastavby bude 1 nadzemni podiazi s moznosti vyuZiti $ikmé stfechy pro
podkrovi
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Specifické podminky vyuziti pro plochu RH/r2:

e ve UP vymezené plode Ize umistit pouze volnotasové aktivity a zelen. To znamena, Ze
podminéna vyuzitelnost plochy pro hromadnou rekreaci bude pouze pro volno¢asové
aktivity se stavbami zajistujicimi nezbytné nutny provoz do€asného charakteru (s asovym
omezenim). Napf. prvky volnocasovych aktivit, socialni zarizeni, dopravni a technicka
infrastruktura.

RZ - Plochy rekreaé&nich zahradek

Plochy jsou uréeny zejmena pro individualni péstitelskou ¢innost spojenou s kratkodobou
rekreaci a pro pozemky staveb a zafizeni s nimi bezprostfedné souvisejicimi.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro individualni péstitelské a rekreaéni &innosti

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb pro zahradni chatky, klilny na naradi, atp.

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici a slucitelné se zahradkarskou rekreaci a &innosti
(napf. krby, pergoly, bazény)

e pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Nepripustné funkéni vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

Podminky prostorového uspofadani:

e podil zelené v zastavitelné ploSe minimainé 80 %

e podil zelené ve stabilizované plose min. 80 %

e maximalni vy§ka zastavby bude 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti $ikmé stfechy pro
podkrovi.

VP — Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani _
Plochy jsou urCeny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti primyslové vyroby a skladovani, a
to zejména soustiedénych v primyslovych a skladovych arealech.

Hlavni vyuziti:
= pozemky staveb pro primyslovou vyrobu a skladovani.

Piipustné vyuZiti:

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb a zafizeni pro stravovani a socialni zazemi zaméstnancu

pozemky staveb a zafizeni zdravotni péce pro zaméstnance

pozemky staveb pro civilni obranu

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim v€. pozemka pro plochy odstavnych a parkovacich stani

pozemky pro plochy zelené prevazne s funkci izolacéni

e sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu

nevztahuji; takove byty nelze uzivat jinymi osobami nez spravci, ostrahou a nebo majiteli
arealu,
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¢ sbérné dvory na tfidéni komunalniho odpadu za podminky, Ze svym provozem nenarusi
okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti:

o pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf.
kafilerie, zpracovani a skladovani nebezpeénych chemickych latek a pfipravk(
nebezpeénych pro Zivotni prostfedi apod.)

* pozemky staveb, zafizeni a €innosti, které by mohly svym provozem ohrozit Zivotni

prostiedi stavajici okolni zastavby a v rozsahu celého katastralniho Gzemi (napf. ohrozeni
hlukem, znecisténim ovzdusi zapachem, emisemi, imisemi a bezpeénostnim rizikem)

Podminky prostorového usporadani:
o podil zelené v zastavitelné plose minimalné 20 %
e podil zelené ve stabilizované plose min. 20 %
» vySkova hladina navrhované zéstavby bude pfizplsobena stavajici okolni zastavbé

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VP/v1:

e podminkou pro vyuzitelnost této plochy je dofesit dopravni hapojeni na vefejné pfistupnou
komunikaci, tzn., Ze nejpozdeji v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby umistované
na plochu vyroby bude prokazano, Ze tato zastavitelna plocha ma jako celek zajisténou
funkéni dopravni obsluznost.

= arealy, respektive ucelené provozni celky budou dopinény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolacni zejména vuci stavajici obytné zastavbé

Specifické podminky wvyuziti pro plochu VP/v7:

e pro zastavitelnou plochu VP/V7 nutno fesit zasobovani vodou bud z aredlu CTP anebo
vlastnim zdrojem a odkanalizovani fesit pfipojenim na COV .

o arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolaCni zejména vici stavajici obytné zastavbé
VD - Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

Plochy jsou urceny pro umisténi pozemk staveb, zafizeni a ¢innosti drobné vyroby, femesel a
sluzeb vyrobniho charakteru a pozemky staveb a Cinnosti administrativy.

Hlavni vyuZiti:
s pozemky pro stavby a zafizeni drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

¢ pozemky staveb a zafizeni pro femesinou vyrobu a sluzeb vyrobniho charakteru

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb pro jiné podnikatelské aktivity souvisejici s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb pro socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

pozemky staveb a zafizeni pro ob&erstveni a stravovani zaméstnancu

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuZzitim v€. ploch odstavnych a parkovacich stani pro potfeby daného uzemi

pozemky staveb pro civilni obranu

e plochy zelené s izolaéni funkci

= sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity  hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze uzZivat jinymi osobami nez spravci, ostrahou a nebo majiteli
arealu
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Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které by mohly svym provozem ohrozit Zivotni
prostredi stavajici okolni zastavby a v rozsahu celého katastralniho tizemi (napt. ohrozeni
hlukem, znecisténim ovzdusi zapachem, emisemi, imisemi a bezpeé&nostnim rizikem)

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené v zastavitelné plose minimalné 30 %
podil zelené ve stabilizované plo$e min. 30 %

vyskovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat individuainé v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem

Specifické podminky vyuziti pro plochy VD/v2, VD/v3 a VD/v4:

vy$e uvedené zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu jsou podminény rozitenim stavajici
komunikace a upravou ul. TyrSovy
v zastavitelné plosSe budou realizovéna opatieni pro zachycovani destovych vod

Specificka podminka vyuziti pro plochu VD/v5

resit dopravni obsluznost a napojeni na technickou infrastrukturu ze stéavajici plochy pro
drobnou vyrobu, vyrobni sluZby a administrativu

'SP - Plochy smi$ené vyrobni

Plochy jsou urceny k polyfunkénimu vyuziti, a to pro v;'/rdbu a skladovani, pro dopravni a
technickou infrastrukturu a komeréni ob&anské vybaveni, které svym provozem nesnizuiji kvalitu
zivotniho prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem negativné neovlivni Zivotni
prostredi souvisejiciho Uzemi, a to nad pfipustné limity dané zvlastnimi predpisy

pozemky staveb a zafizeni pro administrativu,

pozemky parkovacich ploch pro potieby tzemi,

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby a pfipadné pro obchodni &innosti,

pozemky staveb socidlnich zafizeni pro zaméstnance,

pozemky staveb a zafizeni pro stravovani zaméstnanc(,

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury,

pozemky staveb pro civilni obranu,

plochy zelené s funkci prevazné izolaéni,

sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim.

pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které by mohly svym provozem ohrozit Zivotni
prostfedi v celem katastrdinim Uzemi mésta (ohrozeni hlukem, znedisténim ovzdusi,
zapachem, bezpe&nostnim rizikem atd.)

Podminky prostorového vyuziti:

podil zelené v zastavitelné plose minimalné bude min. 20 %
podil zelené ve stabilizované plo$e min. 20%
vyskova hladina navrhované zastavby bude pfizpusobena stavajici okolni zastavbé
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Specifické podminky vyuziti pro plochu SP/q1:

o v zastavitelné plose budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod vyse
uvedené zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu jsou podminény rozsifenim stavajici
komunikace a upravou ul. TyrSovy.

e aredly, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude pinit funkci
izolacni zejména vuéi stavajici obytné zastavbé

Specifické podminky vyuZiti pro plochu SP/q2:

e pro zastavitelnou plochu, ktera je v bezprostrednim dotyku s plochami stavajiciho bydleni
plati podminéna vyuzitelnost této plochy s podminkou, Zze svym provozem nesnizi kvalitu
Zivotniho prostiedi souvisejiciho Gzemi. To znamend, Ze nejpozdéji v rAmci navazujiciho
fizeni pro jednotlivé stavby umistované na této ploSe vyroby bude prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz z této plochy neprekroéi hodnoty hygienickych limith hiuku a Ze nepfekrogi
hranici arealu.

o v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod

o arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolacni zejmena vUCi stavajici obytné zastavbé

- Plochy technické infrastruktury

P'Iochy zahrnujici zejména pozemky vedeni technické infrastruktury, pozemky staveb Tl a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Hlavni vyuZziti:
e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury
Pfipustné vyuziti:

e pozemky staveb a plochy pro vodohospodarska a energeticka zafrizeni
e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e pozemky staveb a plochy pro technické sluzby mésta

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny
TO - Plochy pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

Pripustné vyuziti:

sbérné dvory a arealy pro tfidény odpad
¢ pozemky staveb a zafizeni pro technické sluzby mésta
s pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
» pozemky pro vefejnou zelen zejména s funkci izolacni

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny
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IDV - Plochy dopravni vybavenosti

:Plochy pro pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti:
s pozemky staveb a zafizeni doplfiujici silni¢ni dopravu

Pripustné vyuziti:

parkovisté

pozemky staveb a zafizeni integrovaného dopravniho systému vefejné ptepravy osob
(IDS JMK) s administrativou (napf. autobusova nadrazi, pfepravni terminal)

¢erpaci stanice pohonnych hmot

garaze

vefejna socialni zarizeni

sluzby motoristiim

pozemky pro zelen zejména s funkci izolaéni

Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

DS - Plochy silniéni dopravy

'Plochy, které zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic a mistnich komunikaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch.

Hlavni vyuziti:

o

pozemkKy staveb a zafizeni dalnic, silnic a mistnich komunikaci

Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

parkovisté a parkovaci pruhy

doprovodné chodniky a cyklistické pruhy vramci hlavniho nebo vedlejsiho prostoru
komunikaci

pozemky staveb a zafizeni udrzby silnic

obratisté autobusové dopravy

pozemky staveb, objekty a Cinnosti souvisejici se silniéni dopravou a provozem parkovist
pozemky staveb technickeé infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
doprovodna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

* nejsou stanoveny

DU ~ Plochy uéelovych komunikaci

Hlavni vyuziti:

o2

ucelové komunikace
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Pripustné vyuziti:

zemeédélské cesty

prijezdy k pozemkim staveb a aredalu

pési a cyklistické komunikace a cyklotrasy, odpogivky, orientaéni zafizeni

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. naspy, zafezy, opérné zdi,
mostky, propustky apod.)

o pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti

e doprovodna a izolaéni zelen

¢ o o

Nepfipustné vyuziti:

* pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
* nejsou stanoveny

DZ - Plochy drazni dopravy

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, pozemky zafizeni pro drazni dopravu
(napf. stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky pro depa a
spravni budovy).

Hlavni vyuZiti:
s pozemky staveb a zafizeni pro provoz drazni dopravy
Pripustné vyuziti:
Zelezni¢ni drahy
zelezniéni stanice v&etné budov a mobiliaie
tramvajove drahy
stavby a zafizeni integrovaného systému hromadné dopravy (IDS)
parkovaci plochy a pozemky staveb pro systém ,Park and ride"
pozemky staveb a zafizeni pro obcerstveni a stravovani vefejnosti i zaméstnanct
stfediska Udrzby draznich zarizeni
doprovodna zafizeni pro provoz drahy
pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury
pozemkKy staveb pro verejné socialni zafizeni
pozemky staveb pro civilni obranu
sluZzebni byty, respektive bydleni, na které se hygienické limity hluku vztahuji ke
chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou  stavbu nevztahuiji
e doprovodnd a izolaéni zelen

Nepfipustné funkéni vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

PPlochy vefejnych prostranstvi
P plochy pfevazng zpevnéné

Hlavni vyuZiti:
s vefejneé pristupné pfevazné zpevnéné plochy v ramci verejnych prostranstvi
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Pripustné vyuziti:

prevazné zpevnéné plochy vefejné pristupné

détska hriste,

parkovisté

vefejné zelen v uliénim prostoru (napf. okrasna, zamérné vytvorena a udrfovana zelef
pozemky staveb drobné architektury a mobiliare

vodni prvky

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury neomezuijici hlavni vyuziti (napf.
zastavky hromadné dopravy)

pozemky staveb ob&anskeho vybaveni slucitelného s Gcelem vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

v rozhledovych trojuhelnicich nebude vysazovana vy$si zelen ani realizovano neprihledné
oploceni

PZ - Plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti:
s pozemky zelené vefejné, zelené parkl a zelené doprovodné

Pripustné vyuziti:

udrZovana trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu

detska hristé

odpoc€inkové plochy

mobiliare

vodni prvky

pési a cyklistické komunikace a cyklotrasy

pomniky, sochy, kfize,

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

INL - Plochy lesni

Plochy slouzi k pinéni funkci lesa a &innosti souvisejici s touto zakladni funkgi.

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. ugelové komunikace,
komunikace pro pési, cyklisty a pod.)

prvky uzemniho systému ekologické stability

pozemky staveb a zarizeni pro mysliveckou &innost (napf. seniku, krmelct a pod.)

Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspofadani:
e nejsou stanoveny

NZo — Plochy orné pudy

e obhospodarovani zemedelskeho pudniho fondu - zemédélska produkce polnich  plodin
Pfipustné vyuziti:
péstovani a sklizefi travnich porostu
pastva hospodarskych zvirat
zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hospodafenim na ZPF
travni porosty se solitérnimi stromy, eventuélné s drobnymi remizky, porosty podél mezi

L ]
e
L]
°
¢ pozemky staveb k vodohospodafskym melioracim pozemki
e zaloZeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability
e
L]
L
L]

ucelové komunikace - zemédélské cesty
opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny
protierozni opatfeni, poldry, meze
pési a cyklistické komunikace, odpocivky, orientaéni zafizeni
zmény druhu pozemkd v ramci zemédélského pudniho fondu
o zalesnéni zejmena pud nizsich tfid ochrany a pozemklu svazZitych a tézce
obhospodarovatelnych do 1ha plochy (bez nutnosti zmény UP)
e pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m?
e pozemky staveb pro vefejnou technické infrastruktury
e zajisténa (zpevnéna a odkanalizovana) hnojisté

Podminéné pfipustné vyuZiti:
e doprovodné zemédélské stavby (polni krmisté a napajedla, salase a pfistfesky) za
podminky, Ze nenarusi krajinu

Nepripustné vyuziti:
 stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
e nejsou stanoveny.

INZs — Plochy sadii

Hlavni vyuziti:
* obhospodarovani zemédélského pldniho fondu — produkce ovoce

Pripustné vyuziti:

¢ pozemky drobnych staveb pro vykonavani zemédélské &innosti
s Skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni $kolky

e pastva hospodarskych zvirat

¢ pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m?

protierozni opatfeni, poldry, meze

prvky Uzemniho systému ekologické stability

Ucelové komunikace - zemédélské cesty

remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

opatieni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny
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» pési a cyklistické komunikace, odpogivky, orientacni zarizeni
s pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury souvisejici

Nepfipustné vyuziti:
o stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

NZz — Plochy zahradnictvi

Hlavni vyuziti:
o cinnost zahradnicka a vyzkumna v tomto oboru

Pripustné vyuziti:

e 3kolky ovocnych a okrasnych drevin

e zafizeni a opatfeni pro zemédélskou ¢innost

e pozemky staveb pro vykonavani zahradnické Cinnosti (napf. skleniky) a stavby pro
skladovani plodin

o pozemky staveb pro prodej a vystavy produktl zahradnictvi se souvisejicimi sluzbami

o pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury

e souvisejici dopravni infrastruktura

¢ protierozni a protipovodhova opatfeni, poldry, meze

Nepripustné vyuziti:

¢ pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
¢ nejsou stanoveny

INZv — Plochy vinic

Hlavni vyuziti:
e péstovani vinné révy
Pfipustné vyuziti:
vinohrady
meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
vodni nadrze
pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, trafostanice, studny
o protierozni opatieni, poldry, meze

Nepripustné vyuziti:

e Cinnosti smérujici ke snizovani ekologické stability Gzemi

» pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:

e nejsou stanoveny
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INZt — Plochy trvalych travnich porosta

Hlavni vyuziti:

péstovani a sklizefi travnich porostd

Pripustné vyuziti:

pastva hospodafskych zvifat

protierozni opatieni, poldry, meze

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pési a cyklistické stezky

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

I

nejsou stanoveny

INS - Plochy smi$ené nezastavéného tizemi

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Zahrnuji zpravidla
pozemky PUPFL, ZPF, pozemky s masivni vzrostlou zeleni, pfipadné pozemky vodnich ploch
a vodnich toku bez rozli§eni pfevazujiciho zplsobu vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

pozemky ZPF a PUPFL

pozemky krajinné zelené, jejiz rozvoj je fizen pfedevsim pfirodnimi procesy

vodni toky a plochy

protierozni opatfeni, poldry, meze

pozemky pro realizaci protipovodnovych a protieroznich opatfeni

doprovodna a izolaéni zelen

pozemky staveb a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani (napf. turistické a cyklisticke stezky, informacni systémy a odpocivadla, vybéh pro
psy)

komunikace pro ucelovou dopravu

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
vodohospodarska zafizeni

pomniky, sochy, kfize

vysadby porostu geograficky puvodnich dfevin

zmény dfevinné skladby lesnich porostu ve prospéch geograficky puvodnich dievin (napf.
pro realizaci prvkd Uzemniho systému ekologické stability)

pozemky staveb a opatfeni pro umozZnéni migrace organismu

trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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INP - Plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou obvykie vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny. Zahrnuji zpravidla pozemky CHKO, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Gzemich,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit, vCetné pozemkd smluvné chranénych a pozemky
biocenter.

Hlavni vyuziti:
e Cinnosti na ochranu pfirody a krajiny
Pripustné vyuziti:
prvky USES
pozemky staveb a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
trvala vegetace bez hospodarského vyznamu
vodni toky a plochy,
vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin

zmény dievinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin
(napr.do realizace prvkl uzemniho systemu ekologické stability)

o pozemky staveb pro turistické a cyklisticke stezky a zafizeni pro informaéni systémy a
odpocivadla

e pozemky a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e snizovani ekologické stability Gzemi

Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

Plochy vodni a vodohospodarské

M - Vodni plochy a toky

Plochy slouzici Géelu zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich ékodlivyrhi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalich ucelt

Hlavni vyuziti:
s pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni uréené pro vodohospodarske vyuziti
zalozeni prvkl Uzemniho systému ekologicke stability

rekreaéni vyuziti

chov ryb

zdroje pozarni vody

akumulace pfivalovych vod

Nepripustné vyuZziti:
s pozemky staveb a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuziti

Podminky prostorového uspofadani:
e nejsou stanoveny
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WP - Plochy poldri

Hlavni vyuziti:
+ protipovodriova opatreni

Pripustné vyuziti:

akumulace pfivalovych vod

pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti uréené pro vodohospodarské vyuzZiti
pozemky souvisejicich vodohospodarskych staveb

trvalé travni porosty — plochy umozriujici vsakovani srazkovych vod
prvky Uzemniho systému ekologické stability

Nepripustné vyuZiti:
» pozemky staveb, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

6.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby v zastavéném uUzemi a plochach zmén (zastavitelné a prestavbové
plochy):

Vyskova hladina zastavby je stanovena v kap. 6 (v podminkach vyuziti Gzemi).

Pro novou zastavbu rodinnymi domy je stanovena vySkova hladina max. 3 nadzemni podlazi (s
plochou stfechou) a 2 nadzemni podlazi (s vyuZitelnym podkrovim v $ikmé stfeSe) a pro
zastavbu bytovymi domy max. 6 nadzemnich podlazi.

ZvysSovani podlaznosti v zastavéném a v navazujicim zastavitelném Gzemi je pfipustné na
zakladé posouzeni souladu s charakterem a vySkou okolni zastavby a za podminky ochrany
krajinného razu.

V plochach u kterych je stanoven pozadavek na pofizeni Uzemni studie (§30 SZ) bude
maximalni vySkova hladina zastavby upfesnéna touto Uzemni studii.

Vystavba a rekonstrukce vySkovych staveb (napf. vétrnych elektraren, rozhleden, primyslovych
hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retranslanich stanic a zakladnovych stanic mobilnich
operator() a dale staveb dopravni infrastruktury musi byt pfedem pojednano s CR-M, agenturou
hospodareni s nemovitym majetkem, Odbor Uzemni spravy majetku Brno.

Vystavba vyskovych staveb mlzZe byt posuzovana rovnéz z hlediska vlivu na krajinny raz.

Intenzita vyuZiti pozemku

Intenzita vyuziti pozemku uréuje podil zelené na pozemku vyjadfeny v procentech a tim je
zaroven ur€en i podil zastavénych a zpevnénych ploch. Pro plochy zmén (zastavitelné plochy
a plochy pfestavby) je stanovena v kap. 6.1 ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti‘.

Charakter zastavby

Charakter zastavby v zastavitelnych plochach navazuje na charakter stavajici zastavby a je
podrobné regulovan v kapitole 6.1.
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Plochy smiSené v centraini z6né (nejsou nové vymezovany) zahrnuji zejména zastavbu
historického jadra mésta, kde se misi historické stavby s pluvodni zastavbou i s novodobymi
zasahy do puvodni struktury. Vyraznym sjednocujicim prvkem v téchto prostorach mize byt
doplnéni zelené vefejné pfistupné a Gpravy verejnych prostranstvi.

Struktura zastavby

Struktura zastavby je popsana v odivodnéni, v kapitole 6 ,ZdGvodnéni feseni urbanistické
koncepce véetné odlvodnéni navrhu feseni.

6.3 Stanoveni monitorovacich ukazatelli pro sledovani viivi UP na Zivotni
prostredi

Monitorovaci ukazatele jsou na zakladé pozadavku OZP KU JMK stanoveny navrhem Uzemniho
planu takto:

Krajina - vyuziti Uzemi:

indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy

Krajina — vefejna zelef:
indikator — realizovana zelen, jednotka - m?

Vodni hospodarstvi a jakost vod:

- indikator — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % pripojenych
objekti/obyvatel

- indikator — provedena protipovodriova opatfeni, jednotka — ochranéna plocha v ha

Biodiverzita:

indikator — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka — ha novych realizovanych biocenter a
biokoridoru

Pada a horninové prostredi:

indikator — zabory pudy ZPF (dle jednotlivych tfid ochrany) a PUPFL, jednotka %/m2 novych
zaboru pldy

Ovzdusi:

indikator — znecisténi ovzdusi, jednotka - hodnota klouzavého priméru koncentrace pro
vSechny znecistujici latky, které maji stanoven roéni imisni limit, za pfedchozich 5 kalendarnich
let

Hluk:

indikator — méfeni hluku po realizaci dopravnich staveb — pinéni hygienickych limit( hluku v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb

Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani uzemi feSeného v ramci Uzemniho planu
prubézné konfrontovany se stavem dalSich sloZzek Zivotniho prostfedi v tUzemi a budou
vyhodnocovany v ramci zpravy o uplathovani tzemniho planu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Pro v8echny nize uvedené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni Ize prava
k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit na zakladé ustanoveni § 170 stavebniho zékona.

7.1 Vefejné prospésné stavby

DS/d1 roz§ifeni dalniéni rampy D2-véetné staveb souvisejicich
DS/d9 Uprava kfiZzovatky a napojeni komunikace U vle¢ky na silnici 11/152 véetné staveb
souvisejicich
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DS/d11 prelozka silnice (obchvat Zelesic) vEetné staveb souvisejicich

P/p12 Géelova komunikace (cyklostezka) na jizni hranici katastru Modfice-Popovice
véetné staveb souvisejicich

Tt az t3 plochy technické infrastruktury v severozapadni ¢asti katastru pfi ul. TyrSova
(spolupusobi jako protierozni opatfeni-poldry) véetné staveb
souvisejicich

7.2 Verejné prospésna opatieni

NS/n1 sypana hraz

NP/n2 regionalni biocentrum
NP/n3,NP/n4,NP/n5 a NP/n10 lokalni biocentrum
NS/n7 biokoridor u Bobravy

7.3 Asanace

Plochy pro asanace nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit piedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich éisel pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaja
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Tyto stavby a vefejna prostranstvi nejsou definovany.

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemnim planem nejsou tato kompenzacni opatfeni stanovena.

Vymezeni ploch a koridori (izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeny jsou Uzemni rezervy pro plochy :

e RA12 — Gzemni rezerva pro obcanské vybaveni veiejné pro situovani HZS JMK

Vymezeny jsou koridory izemnich rezerv pro nadiazeneé komunikacni systémy :
e RA1 —jihozapadni tangenta
o RA2 —jizni tangenta
¢ RA3 - kfizovatka jizni a jihozapadni tangenty
s RA4 —silnice 11/152 (prelozka)
« RAG — severovychodni obchvat Modfic — pielozka silnice 111/15278
e RA7 - prelozka silnice lll. tfidy a tramvajova trat do Pfizfenic
e RAS8 —silnice Il. nebo . tfidy spojujici Modfice a Popovice
e RA10 - vysokorychlostni Zelezni¢ni trat VR1
e RA11 -rozsifeni dalnice D2

53



11

12

UZEMNI PLAN MODRICE

Pripadné investice do plGdy za ucelem zlepSeni pldni Urodnosti nesmi snizit moznost
navrzeneho funkéniho vyuziti.

Plochy uzemnich rezerv budou vyuzivany stavajicim zptsobem, a to za podminky, Ze v téchto
plochach nebudou realizovany stavby, které by znemoznily, pfipadné ztizily predpokladané
vyuziti, pro které byly tyto Gzemni rezervy vymezeny.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi_podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy podminéné dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanovenim podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro vloZzeni dat o této studii do evidence tUzemné planovaci
cinnosti

U vymezenych ploch a koridorl, ve kterych je pozadovano zpracovani GUzemni studie, bude
prfedmétem feSeni zejména:

rozsah a zpusob usporadani zastavby véetné maximalini vySkové hladiny zastavby
obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

vymezeni vefejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy
pripadné stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity v feSeném tzem
zpracovani hlukové studie (na plochy Bl/b2, BI/b3, SO/s7) se stanovenim pfipadnych
protihlukovych opatreni

54



UZEMNI PLAN MODRICE

Ke zpracovani izemnich studii dle § 30 SZ jsou navrzeny tyto plochy:

[gtlasc'l?y z;‘é‘gg‘\’]‘;i%i Dopliujici podminky pro zpracovani tzemnich studii (§30S2)
Revitalizace Uzemni studie navrhne, aby stabilizované plochy nebyly dale
vefejnych zahustovany stavebnimi objekty a zaméfi se zejmeéna na
prostranstvi revitalizaci vefejnych prostranstvi s doplnéni prvku pro
BH 1-VI. [V lokalitach bydleni|  volno¢asové aktivity véetné navrhu na doplnéni zelenég,
"7 |v bytovych domech stanoveni % zastoupeni podilu ploch uréeni ke vsaku
destovych vod a stanovi dalsi podminky dle pokynd
pofizovatele. Uzemni studie budou zpracovavany dle
finanénich moznosti mésta i jednotlivé.
Uzemni studie navrhne pomér ploch zastav&nych bytovymi
: .+ | domy a ploch vyuzivanych pro jinou souvisejici funkci (napf.
PA4 Sggqlgr;%’v]g{;?i\gch ob&anskou vybavenosﬁ'g,ﬁomeréni, sluzby apod. Déle
BH pFi ul. navrhne intenzitu vyuZiti pozem’ku vymezenim podilu zelené
Kometiského (tj. min. 40%) vcetné procentualniho zastoupeni podilu ploch
. uréenych ke vsaku destovych vod a stanovi dalSi podminky
- plocha prestavby | gie pokynti porizovatele véetné respektovani vedeni VN
s TFS vcetné OP.
Uzemni studie navrhne intenzitu vyuziti pozemku
. vymezenim podilu zelené (tj. min. 50%) a zpfesni minimalni
Byd[gnl " velikost parcely pro RD (cca 600 m2). Uzemni studie vymezi
BIb2 | S plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu v plochach
domech —lokalita |\ eteinych prostranstvi a stanovi dalsi podminky dle pokynt
Zahradky pofizovatele.
Uzemni studie navrhne intenzitu vyuziti pozemku
Bydleni vymezenim podilu zelené (tj. min. 50%) a zpfesni minimalni
v rodinnych velikost parcely pro RD (cca 600 m?). Uzemni studie vymezi
BI/b3 | yomech - lokalita plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu v plochach
Zahradky vefejnych prostranstvi a stanovi dal$i podminky dle pokynu
pofizovatele.
Uzemni studie navrhne intenzitu vyuziti pozemku
Smigena obytna u vymezenim podilu zelen’é (tj.‘min. 50%) a zpfesni minimalni
SO/s7 |, okality Zahradky velikost parcely. Uzemni studie vymezi plochy pro dopravni
a technickou infrastrukturu v plochach vefejnych prostranstvi
a stanovi dal$i podminky dle pokynUl pofizovatele.
Uzemni studie navrhne intenzitu vyuziti pozemku
Rekreace vymezenim podilu zelené (min. 80 %) a vymezi plochy
RH/r2 |hromadna lokalita s vyuzitim pro volnogasove aktivity pro dopravni a technickou
Bobrava infrastrukturu, plochy vefejnych prostranstvi a stanoveni dalsi
podminky dle pokynl pofizovatele.

Zastavitelné plochy Bl/b2, Bl/b3 a SO/s7 budou feSeny jako celek jednou Gzemni studii.

K ploge uzemni rezervy RA12 (HZS JMK), pro kterou bude zpracovana uzemni studie (§ 30
SZ7), budou pfitlenény i prilehlé pozemky ve vlastnictvi SIKA CZ, a to zejmena z dlvodu
spoleéného dopravniho napojeni obou areall.
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Lhita pofizeni Gzemnich studi ve smyslu § 30 SZ, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat
o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do ¢étyf let od Ucinnosti
UP Modfrice.

Vymezeni_ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim requla€niho planu

Uzemnim plédnem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vydanim regulaéniho planu.

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemnim planem neni stanoveno pofadi zmén v Gizemi, respektive etapizace.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou éast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuije.

Udaje o poétu listii izemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické
casti

Poéet stran tzemniho planu: 56
Pocet vykresu pfipojené grafické &asti Gzemniho planu 4

1 Zakladni ¢lenéni uzemi meéritko 1:5 000
2 Hiavni vykres méfitko 1:5 000
3 Vykres dopravni infrastruktury méritko 1:5 000
4 Vefejné prospésné stavby a opatfeni méfitko 1:5 000
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