Kontrolni vybor ZMM
ZAPIS O KONTROLE

Provedené dne 22. 7. 2020

Kontrolovany subjekt: Jitka Kozumplikova, vedouci organiza&ni slozky Pasivni bytovy
ddm pro seniory

PFedmét kontroly: Provoz Pasivniho bytového domu pro seniory
Kontrolované obdobi: 01/2019 - 06/2020

Kontrolni zjisténi v€etné nedostatkd a ozna&eni pFedpisd, které byly
porusgeny

K 30. 6. 2020 je obsazeno vSech 41 bytd, z nich je 32 o velikosti 1+kk a 9 o velikosti
2+kk. Potet ndjemnikd je 43, z toho 36 s trvalym pobytem v ModFicich. V domé
pracuje deset zaméstnancd - 1 vedouci, 1 Gdriba¥, 4 recepCni a 4 pracovnice Uklidu,
kdy jedna mé kumulovanou funkci s provozni. V dobé &erpani letnich dovolenych a

v obdobi mezi vadnocnimi svétky vypomahaji se zajidténim provozu brigadnici.

V roce 2019 hospodafil PBDS se ztrdtou 1 727 192,- K& Naklady tvorily 4 761 811,-
KE&, vynosy byly ve vy$i 3 034 619,- K& Takfka 100 % pFijmé jsou platby najemnikd.
Dle usneseni ZMM €. 7Z-4.1.1/2020 dochazi od 1. 7. 2020 ke zvy&eni ndjmu u bytd
1+kk 0 400,- K& a u byt 2+kk 0 600,- K&. tzn., fe ndjemné u 1+kk &ni nové 6.149
KE a u 2+kk to je 8.249 KE&. Toto navyseni by roéné mélo zvysit vynosy o 218 400,-
KE.

vr v

Nejvétsi ¢ast nakladl PBDS tvofi zaméstnanci - vietné odvodd = 3 865 116,- K. Ji3
tyto samotné néklady pfevysuji, a i po zvy$eni ndjemného budou prevyZovat
ofekdvané vynosy. K zaméstnancim se ale pfititaji dali naklady bezmala ve vy$i
900 000,- K&, napf. spotfeba materidlu, energii spole¢nych prostor, opravy a dalsi.
Rocni pFispévky klientdm jsou aktudiné ve vy&i 48 000,- K& (dva dostavaji 1 000, -
K&/més. a jeden 2 000,- K&/més.). Celkem asi 15 klientd 4da o pfispévek na bydleni
stat. ZvySené naklady na opravy jsou zd@vodfiovany skonéenim pétileté zaruky a
nutnosti feSeni neodkladnych oprav.

Vedeni U€etnictvi zajisfuje mésto. PBDS dodavé pouze podklady.
Zapisy klientd do Informaéni knihy PBDS jsou prib&zné feseny.

Z technickych ddvodd neni mozné do bytl ptipojit viastni praky. Pradlo se pere ve
vlastni pradelné dle potfeby zvlast kazdému ndjemnikovi.

Néktefi klienti maji pomérné velké nedoplatky za vyGétovani energii. Byvé pak
feSeno RMM pomoci spldtkového kalendafe. PFi bliz&im zkoumani KV ZMM zjistil, ze
vEétsi spotfeba energii vznika nedodriovénim vnitfni smérnice o pouivani PBDS.
Pasivni technologie totiZ vyZaduje pomérné pfisné dodriovani podminek vétrani,
jinak dochézi k velkym néklad@im na vytépéni.



Roste zdjem o dovoz jidel. V souasnosti je vyuzivén asi 20 klienty. Je Fedeno ve
spolupréci s Restauraci U Travnicka.

Klienti PBDS si v pfipadé potfeby mohou telefonicky zavolat pomoc z recepce, kde je
neustalad sluzba.

VSichni zaméstnanci absolvuji kazdoro&né kurz prvni pomoci.
Vedouci PBDS chvali spolupraci s Méstskou policii ModFice a s dobrovolnymi hasiéi.

Pi pfijmu do PBDS dostéva kazdy klient doporuceni, aby si podal #adost do
pofadniku na ddim s peéovatelskou sluzbou pro p¥ipad ztréty své sobéstaénosti.

I kdyZ se objekt na noc zamyka (vstupni branky), bylo zaznamenano nékolik
nedovolenych vniknuti cizimi osobami. Vzdy bylo Fegeno s méstskou policii.

KV ZMM konstatuje, Ze vedouci PBDS je ve své praci pedlivé, véude je Fadné uklizeno
a vie dobte funguje. Ze své funkce ma jen minimum moZnosti ovlivnit negativni
hospodarsky vysledek, ktery je dan samotnou koncepci celého objektu.

Navrh napravnych opatfeni s terminem k odstranéni zjisténych nedostatkd

Z23dné nedostatky pfi hospodafeni PBDS nebyly zjistény, KV ZMM pouze doporuduje
a navrhuje nékterd vylep$eni, kterd by vedla ke zkvalitné&ni provozu PBDS.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo v minulosti k nékolika nedovolenym vniknutim do objektu
PBDS, KV ZMM doporutuje zahrnout sledovani okoli objektu do pfipravovaného
méstského kamerového systému.

Aby se zamezilo obZasnym vysokym poplatkim za vyuétovani energii ndjemnikl, KV
ZMM doporuluje navrhnout systém, ktery by pribézné upozorfioval na nezvykle
vysoké néklady na energii a zabranil tak a2 po roce nepfijemnému zjisténi vysoké
spotfeby.

V pfipadé potfeby si mohou klienti pFivolat pomoc z recepce pomoci mobilu. Je ke
zvéZeni, zda tuto moZnost nezjednodugit pomoci n&jakého jednoduchého SOS
tlacitka.
Seznam a oznadeni podkladd, o které se kontrolni zji§t&ni opira

e Zapis z minulé kontroly KV ZMM, ktera probé&hla ve dnech 22. 6. a 17, 8. 2016

e Zpréva o provozu, hospodafeni a vyuzivani PBDS v roce 2019 ze dne 26. 2.
2020

e Usneseni ¢ 7/2020 z 7. faddného vefejného zasedani ZMM
e Ucetni doklady za obdobi 2019 a 01-06/2020
e Informacni kniha PBDS

e Vzor ndjemni smlouvy PBDS



Predpis ndjmd a zéloh na energie pro mésice &erven a &ervenec 2020
Zasady poskytovani socidlniho pfispévku klientdm
Dohody o splatkach dluhu

VyGétovani zéloh klientl na energie za r. 2019

Kontrolujici: Mgr. Ing. Libor Prochdzka, MBA ............

S uvedenym zdpisem o kontrole jsem byl seznd

Sylva Berndtovd .../ L

Podpis zastupce kontrolovaného subjektu .........

Vyjadreni kontrolovaného subjektu k vysledkim kontroly.

Kontrolni zjisténi beru na védomi s témito pfipominkami:

Podpis zéstupce kontrolovaného subjektu

pro vétsi zajisténi klidu a bezpedi klientd a spoluprace s MP by bylo dobré
umistit 2-3 kamery k vytipovanym hlavnim vstupdm do areédlu PBDS

ohledné vysokych nedoplatkl pfi vyuctovani spotreby energu v bytech
pFipravuji pro topnou sezonu 2020-2021 kontrolni tiifazové méFeni spotieby
tepla ve vSech bytech. Dle zaznamenanych prubéznych spotreb budou
najemnikdm s vy$si spotfebou tepla opét pnpommany mozné chyby pfi uZivani
celého systemu V souvislosti s vyménou termostatd v bytech jsme rozdali
véem naJemmkum podrobny popis ,Jak provozovat byt" zaroven s vysvetlenlm
zékladnich principd ekonomického vyuZiti techto technologn a v pribéhu topné

sezony kontrolujeme nastaveni termostatl a vétrani v bytech.

kromé zavedeného telefonického spojeni na recepci byla klientdm nabizena
moznost zfizeni bezpe¢nostnich &ipu, urcenych k okamzitému spojeni s pohcn
v prlpadé nouze, ale ze strany najemmku nebyl zdjem. VétSina klientd ma
v byté pfipravenou tzv. I1.C.E. KARTU, jejiz Gdaje slouzi k informaci v situaci
tisné a ohroZeni zdravi nebo Zivota.




