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MESTSKY URAD SLAPANICE

Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno
odbor vystavby
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce

Vas dopis znacky/ze dne: Mod 4384/2022/24.11.2022

Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/110973-22/KUD
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Vyfizuje/linka: Ing. arch. Daniela Kudrova/533304651
E-mail: kudrova@slapanice.cz

V Brné dne: 28.11.2022

Datova schranka: 2xfbbgj

Mésto Modfice

k rukam pana starosty

Mgr. Ing. Libora Prochazky, MBA
Namésti Svobody 93

664 42 Modfice

Stanovisko organu uzemniho planovani k zadosti o zménu uzemniho planu
Modfrice

Méstsky uFrad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péde, jako
organ uzemniho planovani (dale jen ,organ Uzemniho planovani“ nebo ,pofizovatel”) pfisludny
podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c), e) a g) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), obdrzel dne 24. 11.
2022 zadost Mésta Modfice, namésti Svobody 93, 664 42 Modfice, IC 002 82 103,
zastoupeného statutarnim zastupcem starostou Mgr. Ing. Liborem Prochazkou, MBA, o
vyjadfeni k Zadosti o zménu uUzemniho planu pro pozemky parc. €is. 1926/14, 1926/34,
1926/35 a 1926/55 v k. u. Modfrice.

Pozemky jsou vymezeny Uzemnim planem Modfice, u€innym ode dne 19. 7. 2016, dale jen JUP
v zastavéném uzemi v plochach stabilizovanych:

- Obcéanského vybaveni komeréniho oznacenou pismeny OK (East pozemku parc. €is.
1926/14 v k. 0. Modfice a ¢ast pozemku parc. &is. 1926/35 v k. U. Modfice)

- Smisenych nezastavéného uzemi oznaCenych pismeny NS (Cast pozemku parc. Cis.
1926/14 v k. U. Modfice, pficemz &ast tohoto pozemku podél dalnice D2 je situovana
v koridoru Uzemni rezervy silnice, a pozemek parc. &is. 1926/55 v k. U. Modfice)

- Dopravni vybavenosti oznatené pismeny DV (pozemek parc. Cis. 1926/34 v k. u.
Modfice). Tento pozemek je dle Uzemni studie "Vyskové zénovani - k.4. ModFice",
doplfiujici regulaci UP o podrobné&j$i regulativy maximalni pFipustné vysky zastavby,
zanesené do evidence uzemné planovaci ¢innosti dne 6. 9. 2017, zafazen do plochy €.
179. Studie navrhuje zastavbu pfizemni se Sikmou stfechou.



- Vefejného prostranstvi — plochy prevazné zpevnéné oznacené pismenem P (Cast
pozemku parc. ¢is. 1926/35 v k. U. Modfice)

Navrh podala spoleénost ECE Projektmanagement Praha s. r. 0., Na Pfikopé 859/22, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 654 13 695, dale jen ,zadatel®, prostfednictvim zastupce s plnou
moci, kterym je spoleénost Arch.Design, s. r. 0., Sochorova 3262/23, 616 00 Brno Zabovresky,
ICO 257 64 314.

Zadatel navrhuje zménu funkéniho vyuziti na plochu stabilizovanou obé&anského
vybaveni komeréniho oznaéenou pismeny OK.

Organ uzemniho planovani vyhodnotil zadost jako Uplnou, obsahujici vdechny nalezitosti podle
ustanoveni §46 odst. 1) a4 stavebniho zakona a v souladu s pravnimi pfedpisy.

Organ uzemniho planovani podrobné prostudoval navrh zadatele a porovnal jej s dostupnymi
podklady, kterymi je:
- UplIné znéni UP Modfice
- Zprava o uplathovani uzemniho planu Modfice za obdobi 2016 — 2020 a pokyny pro
zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu Modfice, které byly schvaleny Zastupitelstvem
meésta Modfice na vefejném zasedani 8. 3. 2021
- Podklady z katastru nemovitosti
- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€inné ode dne 3. 11. 2016, ve znéni
aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK®.

Organ uUzemniho planovani posoudil zadost z hlediska umisténi i uspofadani pozemku,
z hlediska struktury a funkéniho vyuziti navazujici existujici zastavby, dale s ohledem na
stavajici charakter a vyuzitelnost navazujiciho tzemi i podle ustanoveni §18 a §19 odst. 1 pism.
a) a j) stavebniho zakona.

Z hlediska UP Modfice jsou pozemky situovany v zastavéném UGzemi v plochach
stabilizovanych aredlu obchodu a sluzeb s nazvem Olympia Brno. Dotéené pozemky, nebo
jejich Casti bezprostfedné navazuji na komunikace, kterymi jsou dalnice D2 a silnice |l tfidy €.
152 a jsou vymezeny jako plochy zelené v ochrannych pasmech komunikaci. Vytvafri optickou i
funkéni bariéru mezi témito frekventovanym komunikacemi a objekty obchodu a sluzeb.

Platny UP Modfice stanovil v podminkach prostorového usporadani podil zelen& u plochy
obanského vybaveni komeréniho OK ve stabilizované ploSe nejméné. 20% zelené. Organ
uzemniho planovani vyhodnocenim ploch zelené z dostupnych podkladd odbornym odhadem
dospél k zavéru, Ze procento zelené v arealu Olympie Brno neni zcela naplnéno a je jiz dnes
podhodnoceno.

Velka ¢ast plochy pozemkl (parc. Cis. 1926/14 v k. u. Modfice) je situovana rovnéz v plose
koridoru dopravni infrastruktury - koridoru silni¢ni dopravy s nazvem DS12 zkapacitnéni dalnice
D2 Chrlice — Brno, jih, véetné MUK, ktery je zamérem nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace kraje ZUR JMK a moznou vystavbu omezuije.
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Organ uzemniho planovani vyhodnotil plochy obchodniho a komeréniho charakteru na uzemi
katastru Modfice a konstatuje, Ze na katastralnim Uzemi Modfice je velké mnozZstvi areall
obchodu, sluzeb a jiné komeréni Ccinnosti, které odpovidaji spadovosti velké oblasti
Jihomoravského kraje a maji nadmistni vyznam. To pfispiva k enormnimu narastu frekvence
dopravy v3eho druhu, a pfinasdi méstu zatizeni hlukem, emisemi i extrémni dopravni situace.

Z hlediska urbanistické struktury a koncepce celého Uzemi organ uzemniho planovani
vyhodnotil navrh zmény uzemniho planu ve smyslu, ze neni v souladu s urbanistickou koncepci
Uuzemi a nerespektuje podminky v tzemi.

Navrh zadatele provéfit zménu funkéni vyuziti pozemkl parc. ¢is. 1926/14, 1926/34, 1926/35 a
1926/55 v k. u. Modfice ze stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi NS, dopravni
vybavenosti DV a vefejné prostranstvi — plochy pfevazné zpevnéné P na plochu ob&anského
vybaveni komeréniho OK

organ uzemniho planovani nedoporucuje zastupitelstvu mésta schvalit na svém
nejblizSim jednani.

Podle § 46 odst. 3 je timto stanovisko organu uzemniho planovani predkladano k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta Modfice, které je pFislugné k vydani UP a jeho zmén.

,olisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
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Ing. Jifi Rufer ]
vedouci oddéleni UPPP

Pfiloha: vynatky z grafické €asti uzemniho planu Modfice, letecky snimek
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