Priloha k zadosti o zménu
Uzemniho planu mésta Modfice




Adresa;

Majitel pozemku:

PARC. C..

LV:
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Okoli objektu U Dalnice 750, 664 42 Modfice

Olympia Brno s.r.o., Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

ModFice (697 931) , p.&. 1926/14; 1926/55; 1926/35; 1926/34
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Cile zmeény

Cilem zmény je vytvoreni Uzemnich podminek pro efektivni vyuZiti doposud nevyuZzitych ploch na
pozemcich investora a k logi¢téjSimu vyuZziti objemovych a funk&nich moZnosti pfedmétného
Gzemi.

Stavajici funkéni zafazeni pIlné nevyuziva potenciondlu predmétnych ploch. Nové funkéni

zafazeni bude lépe korespondovat s okolni zastavbou a da moZnost realizovat zéstavbu
v souladu se stavajicim Uzemnim pldnem i se zpracovavanou zménou ¢.1 UP Modfice.

Pozadavky na proveéreni

Navrhem zmény provéfte realnost pozadavki na zménu funkénich ploch v pfedmétnych
lokalitach, tj.:

- v z&padni ¢ast uzemi ve stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury DV — plochy
dopravni vybavenosti, v jiznim cipu zapadniho pozemku ve stabilizovanych plochach
verejnych prostranstvi P — plocha pfevazné zpevnéna a ve vychodnim Uzemi v plochach
NS - smiSend nezastavéného Uzemi na plochy OK - plochy ob&anského vybaveni
komerc¢niho

Navrh dhrady nakladi na zpracovani zmény UP,
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,
vyhotoveni uplného znéni

Zadame o Gplnou uhradou nakladd uvedenych v ust. § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona
méstem Modfice
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Stavajici stav lokality

Resené Gizemi se nachazi na okraji katastralniho Gizemi mésta Modfice (697 931).
Pozemky se nachazeji v bezprostfedni blizkosti obchodniho centra Olympia. Vedle
samostatné stojici obchodni jednotky ob&erstveni KFC a vedle IMO automycky.

Pozemky jsou limitovany tésnou blizkosti komunikace druhé tfidy 152, ktera je jednak hlavni
obsluznou osou obchodniho centra a také pfivadééem k dalnici D2. Dale pozemky ohranicuji
témér ze vSech stran obsluzné komunikace obchodniho centra i pfilehlého vyrobniho arealu.

Viz situace nize (pfedmétné pozemky vyznaceny cervené).

Celé Uuzemi se nachazi v zaplavovém Gzemi Q100.
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Stavajici stav uzemniho planu

Pfedmétné Uzemi je vyznaceno Cervenou kfivkou

/ Cae /

Zapadni ¢ast Uzemi lezi ve stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury DV — plochy
dopravni vybavenosti

PLOCHY DOPRAVNI VYBAVENOSTI — DV
Plochy pro pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

PODMINKY VYUZITI
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Hlavni je vyuZiti pro:

Pozemky staveb a zafizeni dopliujici silniéni dopravu
PFipustné vyuZiti:

Parkovisté

Pozemky staveb a zafizeni integrovaného dopravniho systému vefejné prepravy osob
(IDS JMK) s administrativou (napf. autobusova nadrazi, pfepravni terminal)

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Garaze

Verfejna sociélni zafizeni

Sluzby motoristiim

Pozemky pro zelen, zejména s funkéni izolaéni

NepFipustné vyuZziti:

pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani:



Nejsou stanoveny

Jizni cip zapadniho pozemku je klasifikovan jako stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi P
— plocha p fevaZzné zpevn éna

PLOCHA PREVAZNE ZPEVNENA - P

Hlavni je vyuZziti pro:

Vertejné pristupné prevazné zpevnéné plochy v ramci vefejnych prostranstvi
PFipustné vyuziti:

Pfevazné zpevnéné plochy verejné pfistupné

Détské hristé

Parkovisté

Verejna zelen v uliénim prostoru (napf. okrasna, zamérné vytvofenad a udrZovana
zelen)

Pozemky staveb drobné architektury a mobiliare
Vodni prvky

Pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZziti (napf.
zastavky hromadné dopravy)

Pozemky staveb ob&anského vybaveni slucitelného s Gcelem vefejného prostranstvi
NepfFipustné vyuZziti:

Pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

V rozhledovych trojahelnicich nebude vysazovana vysSi zeled ani realizovano
nepruhledné oploceni

Vychodni tzemi je klasifikovano jako plocha NS - smiSena nezastav éného Gzemi NS

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi - NS

Plochy slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Zahrnuji zpravidla
pozemky PUPFL (pozemky uréené k plnéni funkci lesa), ZPF (zemé&délsky pudni fond), pozemky
s masivni vzrostlou zeleni, pfipadné pozemky vodnich ploch a vodnich tokd bez rozliseni
prevazujiciho zplasobu vyuZziti.
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Pripustné vyuziti:

Pozemky ZPF a PUPFL

Pozemky krajinné zelené, jejiZz rozvoj je Fizen pfedevSim pFirodnimi procesy
Vodni toky a plochy

Protierozni opatfeni, poldry, meze

Pozemky pro realizaci protipovodriovych a protieroznich opatfeni
Doprovodna a izola¢ni zelen

Pozemky staveb a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouZzici vefejnému
uzivani (napf. turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, vybéh
pro psy)

Komunikace pro G¢elovou dopravu



- Pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury neomezujici hlavni vyuZiti
- Vodohospodérské zafizeni

- Pomniky, sochy, kfize

- Vysadby porostu geograficky plvodnich dfevin

- Zmény drevinné skladby lesnich porostu ve prospéch geograficky puvodnich drevin
/napf. pro realizaci prvkl USES)

- Pozemky staveb a opatfeni pro umoznéni migrace organism

- Trvald vegetace bez hospodaiského vyznamu

* Nepf¥ipustné vyuZiti:

- Pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
* Podminky prostorového uspo fadani:

- Nejsou stanoveny

Asi v poloviné zapadniho Gzemi a na jiznim a vychodnim okraji vychodniho GUzemi prochazi
ochranné pasmo silnice Il. tfidy

V jizni &asti vychodniho Uzemi prochézi cyklostezka.

Celé Uzemi je pokryto koridorem RR sméru - zasahuje zde zajmové uUzemi Ministerstva
obrany: zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sbh., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich

Na vychodni strané vychodniho pozemku je vedeno nadzemni vedeni VN v¢&. ochrannych
pasem, jsou zde umistény dva stoZary. Na jiznim okraji parkovisté obchodni jednotky KFC je
umistén objekt trafostanice. Vedeni zde pfechazi z vedeni hadzemniho do podzemniho a dale
pokracuje na sever.

Z jihu pfichazi na vychodni pozemek také VTL plynovod, tento pokrauje smérem na vychod.
Na vychodni strané parkovisté jednotky KFC je umisténa regulacni stanice.

7/



Vyskoveé zéonovani
Pro GUzemi byla zpracovana Uzemni studie — VySkové zénovani — k.0. Modfice. Z&jmové
Uzemi je zafazeno v plochach vySkové stabilizovanych.

Zapadni pozemky spadaji do hladiny zastavby 1 — zastavba 1 nadzemniho podlazi (s
prevazujicim Sikmym zastfeSenim). Vychodni pozemky nejsou vySkové specifikovany, ale
okolni zastavba je v hladiné 7 — zastavba arealt a komerénich aktivit s objekty do 12 m.
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Navrhovana uprava uzemniho planu

Navrhujeme zafazeni ploch investora do funkéni plochy OK.

Tyto plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a cinnosti ob&anského vybaveni
komeréniho charakteru a s nim souvisejici sluzby.

» Hlavni vyuziti:

- Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru

» PFipustné vyuziti:

- Pozemky staveb pro obchody a nakupni stfediska

- Pozemky staveb pro skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

- Pozemky staveb vefejného stravovani

- Pozemky staveb pro administrativu

- Pozemky staveb pro stfediska zadbavy a sportovnich aktivit

- Pozemky staveb pro nevyrobni aktivity

- Pozemky verejnych prostranstvi

- Pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného tzemi

- Pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- Pozemky zelené

- Sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chrdnénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji

* Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- Pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim s pfipustnym vyuZzitim

e Podminky prostorového uspo Fadani:

- Podil zelené v zastavitelné ploSe min 20 %

- Podil zelené ve stabilizované ploSe min 20 %

- Vyskova hladina navrhované zastavby bude pfizpisobena okolni zastavbé
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