Zastupitelstvo mésta Modfice

Dlvodova zprdva k ndvrhu OZV

V ramci tzv. konsolida¢niho balicku, doslo koncem lonského roku k vyznamné novelizaci zdkona
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci (déle jen ,zdkon”).

Pti srovnani aktualné platné OZV o stanoveni koeficientl pro vypocet dané z nemovitych véci (vydané
ZMM v z4fi 2023) a novelizovaného znéni zakona, je zfejmé, Ze tato OZV nebude pocinaje 1.1.2025
souladna s platnou legislativou.

JelikoZ nova OZV musi byt vidy vydana do konce zafi, pfedkladam zastupitelstvu k projedndni ndvrh
vyhlasky.

Zmény se tykaji téchto koeficientu:

o Koeficient dle poctu obyvatel pro stavebni pozemky a pro zdanitelné stavby a jednotky —
zakonem je stanoven dle poctu obyvatel v obci, pficemzZ obec mize tento koeficient zvysit.
Noveé jiz vSak neni mozno koeficient snizit pod zdkonnou sazbu. Dosavadni sniZeni na
hodnotu 1 tak od 1.1.2025 neplati a pro nemovitosti v Modficich se poutzije koeficient 1,4 .

e Zvlastni koeficient 1,5 pro zdanitelné stavby a jednotky uZivané k podnikdani, ktery mohla
obec fakultativné stanovit v OZV, byl zakonodarci zrusen bez ndhrady. Obec miZe navysit
mistni koeficient.

e Mistni koeficient — mohla dosud obec zavést pro vSechny nemovitosti (s vyjimkou
zemédélskych pozemku) na Gzemi celé obce nebo jeji ¢asti v rozsahu 1,1 - 5.

Modfice stanovily mistni koeficient ve vysi 3 a v lokalité U vlecky ve vysi 4. Takovy postup jiz
nebude od 1.1.2025 mozny, nebot mistni koeficient Ize v OZV stanovit jen pro celou obec,
méstskou ¢ast nebo k.U. nebo kategorii nemovitosti. Pro jednotlivé pozemky napfr.

v pramyslové zéné musi byt mistni koeficient stanoven tzv. opatfenim obecné povahy (OOP),
které je upraveno jako zvlastni typ rozhodnuti ve spravnim radu, proti kterému mohou
dotcené subjekty brojit pfipominkami, namitkami popft. spravnimi zalobami.

Dle novelizovaného zakona musi toto OOP navic obec zaslat spravci dané jiz do 30.6., chce-li
je pouzit pro dalsi kal.rok.

Podminkou vydani OOP je vedle schvaleni jeho ndvrhu v ZMM, vyvéseni navrhu na ufedni
desce po dobu 15 dni, poskytnuti moznosti podani namitek dotéenym osobam po dobu
nasledujicich 30 dnU, vyporadani se s namitkami, ptiprava finalniho znéni OOP véetné
odlvodnéni a schvaleni konecného znéni OOP opét v ZMM. Teprve poté je finalni verze
zvefejnéna na Uredni desce a nasledné zaslana spravci dané (to vse do 30.6.).

Vzhledem k ¢asové narocnosti procesu navrhuje RMM od takového feseni upustit a véc resit
pouze formou OZV.

Nové je pro mistni koeficient stanoven rozsah 0,5 -5 (Pro zem.pozemky, zatravnéné a
nevyuzitelné plochy pouze do limitu 1,5. Vzhledem k tomu, Ze navrhujeme, aby koeficient
byl 1, bez vlivu na dan, neni uveden v ndvrhu OZV).



Predlozeny navrh OZV obsahuje nékolik mistnich koeficient(i pro riizné skupiny nemovitosti.

- u obytnych budov a jednotek je navrzeno snizeni koeficientu na 2,1 s cilem ponechat ob¢aniim pro
objekty bydleni koeficienty v plvodni vysi (dosud 1x3) — nové 1,4x2,1

- u podnikatelskych nemovitosti midze dojit k navyseni koeficientu ze 3 na 4,5, nebot koeficient ,1,5“
byl zrusen.

P¥ilohy:

1. Relevantni ustanoveni zdkona
2. Navrh OZV ¢. 2/2024
3. Stanovisko spravce dané v¢. tabulky vypoctu

V Modficich 7.5.2024

Mgr. Veronika Zaloudkova
vedouci OVV



Priloha ¢. 1

Vybrana ustanoveni zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,

YA

ve znéni ucinném od 1.1.2025 — relevantni ve vztahu k navrhované
OYAY

§ 5a
Skupiny pozemku
(1) Pro ucely dané z nemovitych véci tvofi skupinu

a) vybranych zemédélskych pozemki pozemky orné ptidy, chmelnic, vinic, zahrad nebo ovocnych sadii,
b) trvalych travnich porostii pozemky trvalych travnich porost,
c) lesnich pozemku lesni pozemky,
d) zemédélskych zpevnénych ploch pozemku zpevnéné plochy pozemku
1. uzivané k podnikani pro zemédélskou prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo vodni hospodarstvi nebo
2. zarfazené do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmd, je-li poplatnikem dané podnikatel prevazné

podnikajici v nékteré z oblasti podnikani podle bodu 1, pokud tyto zpevnéné plochy nejsou sou¢asné uzivany pro jinou oblast
podnikani,

e) ostatnich zpevnénych ploch pozemku zpevnéné plochy pozemku jiné nez podle pismene d),
f) stavebnich pozemku stavebni pozemky,

g) nevyuzitelnych ostatnich ploch ostatni plochy se zpusobem vyuziti neplodna plada, zamokfena plocha, mez, straf nebo
zelen,

h) jinych ploch ostatni plochy se zpdsobem vyuziti jina plocha,
i) vybranych ostatnich ploch ostatni plochy jiné nez podle pismen g) a h),
j) zastavénych ploch a nadvofi zastavéné plochy a nadvofi.

(2) Je-li zpevnéna plocha pozemku uzivana k rGznym druhim podnikani a nelze-li vymezit jeji ¢asti uzivané k
jednotlivym druhdim podnikani, zahrnuje se do skupiny ostatnich zpevnénych ploch pozemku.

§6
Sazba dané

(1) Sazba dané ¢ini u pozemku zafazenych ve skupiné

a) vybranych zemé&délskych pozemku 1,35 %,
b) trvalych travnich porostu 0,45 %,
c) lesnich pozemku 0,45 %.
(2) Sazba dané gini za kazdy 1 m? u pozemkd zafazenych ve skupiné
a) zemé&délskych zpevnénych ploch pozemku 1,80 K¢,
b) ostatnich zpevnénych ploch pozemku 9,00 K¢,
c) stavebnich pozemkua 3,50 K¢,
d) nevyuzitelnych ostatnich ploch 0,08 K¢,
e) jinych ploch 0,35 K¢,
f) vybranych ostatnich ploch 0,35 K¢,
g) zastavénych ploch a nadvori 0,35 K.

(3) Sazba dané podle odstavce 2 pism. c) se nasobi koeficientem
a) 1,0 v obci do 1 000 obyvatel,

b) 1,4 v obci nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel,
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c) 1,6 v obci nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel,
d) 2,0 v obci nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,
e) 2,5 v obci nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel,

f) 3,5 v obci nad 50 000 obyvatel, ve statutarnim mésté a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Marianskych Laznich a
Podébradech,

g) 4,5v Praze.

(4) Obec muize obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 3 zvysit o jednu kategorii podle ¢lenéni
koeficientll pro vSechny pozemky podle odstavce 2 pism. c¢) na Uzemi jednotlivého katastralniho Uzemi nebo jednotlivého
méstského obvodu nebo jednotlivé méstské ¢asti. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit na koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena
vys$e koeficientu podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na koeficient podle odstavce 3, jako kdyby nebyl upraven.

§ 10a
Skupiny staveb a jednotek
(1) Pro ucely dané z nemovitych véci tvofi skupinu

a) obytnych budov budovy obytnych domu a ostatni budovy s vyjimkou budovy garaze, pokud tyto ostatni budovy
tvofri prislusenstvi k budové obytného domu,

b) rekreaénich budov budovy pro rodinnou rekreaci a budovy s vyjimkou budovy garaze, které plni dopliikovou funkci k
rekreacnim budovam,

c) garazi budovy garaze a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy je uzivana jako garaz,

d) zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi
zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo,
nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uzivana k
podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi,

e) zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo
ostatni zemédélské vyrobé zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy
nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo
podlahové plochy zdanitelné jednotky je uzivana k podnikani v priamyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo
ostatni zemédélské vyrobé,

f) zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky,
jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu,
zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uzivana k podnikani v jiném druhu
podnikani nez podle pismen d) a e),

g) ostatnich zdanitelnych staveb zdanitelné stavby jiné nez podle pismen a) az f),
h) ostatnich zdanitelnych jednotek zdanitelné jednotky jiné nez podle pismen c) az f).

(2) Zdanitelna jednotka se zaradi do skupiny odpovidajici pfevazujicimu Ucelu jejiho uzivani. Nelze-li z duvodu
stejného poméru podlahovych ploch uzivanych k riznym uéeldm urcit, do které skupiny ma byt zdanitelna jednotka zafazena,
zarfadi se do skupiny s nejvyssi sazbou dané.

(3) Zdanitelna stavba podle odstavce 1 pism. a) az c) nebo g), jejichz pfevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni
¢asti nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy je uzivana k podnikani, se vzdy zafadi do odpovidajici skupiny podle
odstavce 1 pism. d) az f). Zdanitelna jednotka podle odstavce 1 pism. c) nebo h), jejichZz pfevazujici ¢ast podlahové plochy je
uzivana k podnikani, se vzdy zafadi do odpovidajici skupiny podle odstavce 1 pism. d) az f).

(4) Zdanitelna stavba a zdanitelna jednotka, které ma podnikatel zafazené v obchodnim majetku podle zakona
upravujiciho dané z pfijmd, s vyjimkou budovy podle odstavce 1 pism. a), zdanitelné jednotky podle odstavce 1 pism. c) a
zdanitelné jednotky podle odstavce 1 pism. h), ktera nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez garaz, sklep nebo komoru, se vzdy
zafadi do odpovidajici skupiny podle odstavce 1 pism. d) az f).

(5) Nelze-li urcit, do které skupiny podle odstavce 1 pism. d) az f) ma byt zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka
zafazena, zafadi se do skupiny zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani.
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§11
Sazba dané

(1) Sazba dané &ini za kazdy 1 m?u
a) budovy obytného domu zarazené ve skupiné obytnych budov 3,50 K¢,
b) jiné budovy zatazené ve skupiné obytnych budov nezZ budovy
obytného domu, a to z vyméry presahujici 16 m2 zastavéné

plochy, 3,50 K¢,
c) budovy pro rodinnou rekreaci zatrazené ve skupiné

rekreacénich budov 11,00 K¢,
d) jiné budovy zatazené ve skupiné rekreac¢nich budov nez

budovy pro rodinnou rekreaci 3,50 K¢,
e) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zatrazeny

ve skupiné garazi, 14,50 K¢,

f) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarazeny

ve skupiné zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro

podnikédni v zemédélské prvovyrobé&, lesnim nebo vodnim

hospodétstvi, 3,50 K¢,
g) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zatrazeny

ve skupiné zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro

podnikéni v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo

ostatni zemédélské vyrobég, 18,00 K&,
h) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zatrazeny

ve skupiné zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro

ostatni druhy podnikéani, 18,00 K&,
i) zdanitelné stavby zatrazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych

staveb 11,00 K¢,
j) zdanitelné jednotky zafazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych

jednotek 3,50 K&.

(2) Sazba dané za 1 m? zastavéné plochy se zvySuje o 1,40 K& za kazdé dal$i nadzemni podlazi, jestlize zastavéna
plocha nadzemniho podlazi pfesahuje

a) dvé tretiny zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. a) az e) nebo i),
b) jednu tfetinu zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. f) az h).
(3) Pro ucely dané ze staveb a jednotek se rozumi

a) zastavénou plochou nadzemniho podlazi zastavéna plocha nadzemnim podlazim ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsSiho
lice obvodovych konstrukci tohoto podlazi do vodorovné roviny,

b) prvnim nadzemnim podlazim kazdé konstrukéni podlazi, které ma Urover podlahy nebo i jeji ¢asti do 0,80 m pod nejniz$im
bodem pfilehlého terénu, neni-li v projektové dokumentaci stanoveno jinak,

c) dalsim nadzemnim podlazim kazdé podlazi umisténé nad prvnim nadzemnim podlazim véetné ustoupeného podlazi a
ucelové uréeného podkrovi.

(4) Sazba dané podle odstavce 1 pism. a), b) a j), pfipadné zvySena u zdanitelné stavby podle odstavce 2, se nasobi
koeficientem

a) 1,0 v obci do 1 000 obyvatel,

b) 1,4 v obci nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel,
¢) 1,6 v obci nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel,
d) 2,0 v obci nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,
e) 2,5 v obci nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel,

f) 3,5 v obci nad 50 000 obyvatel, ve statutarnim meésté a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Marianskych Laznich a
Podébradech,

g) 4,5V Praze.

(5) Obec mlze obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 4 zvysit o jednu kategorii podle ¢lenéni
koeficientll pro vSechny zdanitelné stavby zafazené ve skupiné obytnych budov a vSechny zdanitelné jednotky zafazené ve
skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek na Uzemi jednotlivého katastralniho Uzemi, jednotlivého méstského obvodu nebo
jednotlivé méstské cCasti. Koeficient 4,5 Ize takto zvySit na koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena vyse koeficientu
podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na koeficient podle odstavce 4, jako kdyby nebyl upraven.

(6) U zdanitelné stavby zafazené ve skupiné rekrea¢nich budov umisténé v narodnim parku nebo v zéné I. chranéné
krajinné oblasti se sazba dané podle odstavce 1 pism. c) a d), pfipadné zvySena podle odstavce 2, nasobi koeficientem 2,0.



§12
Mistni koeficient
(1) Mistni koeficient ve vysi od 0,5 do 5,0, a to s presnosti nejvySe na jedno desetinné misto, miize obec stanovit

a) obecné zavaznou vyhlaskou v pfipadé mistniho koeficientu pro
1. obec,
2. jednotlivé katastralni uzemi,
3. jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast,
4. jednotlivou skupinu nemovitych véci, nebo

b) opatfenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem obce v pfipadé mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci.

(2) Mistni koeficient pro jednotlivou skupinu Ize zavést pouze ve vySi od 0,5 do 1,5, jde-li o skupinu vybranych
zemédélskych pozemkd, trvalych travnich porostll nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch.

(3) Mistni koeficient pro nemovitou véc, pro kterou obec nestanovi mistni koeficient podle odstavce 1, ¢ini
1,0.

(4) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci také jiny mistni
koeficient, pouzije se na tuto nemovitou véc pouze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci.

(5) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro obec také jiny mistni koeficient nez
podle odstavce 1 pism. a) bodu 1, mistni koeficient pro obec se na ni nepouzije.

(6) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivé katastralni uzemi také mistni
koeficient pro jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast, mistni koeficient pro katastralni Uzemi se na ni
nepouZije.

(7) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu nemovitych véci také
mistni koeficient pro jednotlivé katastralni Gzemi, pouzije se vys$si z nich.

(8) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu nemovitych véci také
mistni koeficient pro jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast, pouzije se vy$si z nich, nestanovi-li obec v
obecné zavazné vyhlasce jinak.
§ 12ab
Vymezeni mistnich koeficient

(1) Mistni koeficient pro obec se vztahuje na vS§echny nemovité véci na tizemi celé obce.

(2) Mistni koeficient pro jednotlivé katastralni uzemi se vztahuje na vSechny nemovité véci na Uzemi daného
katastralniho uzemi.

(3) Mistni koeficient pro jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast se vztahuje na v8echny nemovité
véci na Uzemi daného méstského obvodu nebo dané méstské ¢asti podle zakona upravujiciho Uzemni samospravu.

(4) Mistni koeficient pro jednotlivou skupinu nemovitych véci se vztahuje na vSechny nemovité véci dané
skupiny nemovitych véci na uzemi celé obce.

(5) Mistni koeficient pro vymezené nemovité véci se vztahuje na dané seskupeni nemovitych véci nebo danou
nemovitou véc.

(6) Mistni koeficienty podle odstavcti 1 az 3 a 5 se nevztahuji na pozemek zafazeny do skupiny vybranych
zemédélskych pozemkil, trvalych travnich porosti nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch.

§ 16b
Opatieni obecné povahy

(1) Obec je povinna elektronicky zaslat stejnopis opatfeni obecné povahy vydaného podle tohoto zakona spravci dané
nejpozdéji do 30. Cervna kalendafniho roku bezprostfedné pfedchazejiciho zdarnovacimu obdobi. K opozdéné zaslanému
opatfeni obecné povahy se v tomto zdanovacim obdobi pro u€ely dané z nemovitych véci nepfihlizi.

(2) K vyroku opatfeni obecné povahy vydanému podle tohoto zakona vztahujicimu se ke zdafiovacimu obdobi, které
zapoc€alo pfede dnem nabyti jeho ucinnosti, se pro U€ely dané z nemovitych véci ve vztahu k tomuto zdanovacimu obdobi
nepfihlizi. To plati obdobné i pro zménu takového vyroku.

(3) Odstavce 1 a 2 se nepouziji na opatfeni obecné povahy podle § 17a.
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