Podklady k bodu 8.



] KOMENTAR
Zadost spolecnosti Komfort, a.s. o sniZeni smluvni pokuty za nedodrzenj terminu dokonfeni dilg
vystavby Pasivniho bytového domu pro seniory

Podklady:
- Zadost spole¢nosti KOMFORT, a.s. o prodlouzeni terminu dokon&en; stavby ze dne 12.11.2013
- Dopis od spole¢nosti KOMFORT, a.s. ze dne 16.1.2014
- Vytisleni smluvni pokuty od mésta Modfice na spole¢nost KOMF ORT, a.s. ze dne 28.5.2014
- Stanovisko spoletnosti KOMFORT, a.s. s Zadosti o sni¥eni smluvni pokuty ze dne 8.8.2014
- Pravni stanovisko od prévniho zastupce mésta Modfice advokétni kancelafe Megr. Hrachy
- Stanovisko ve véci smluvni pokuty dle SoD &. 12/01/295 ze dne 16.7.2012 JUDr. Markéty
Varikové — advokatky

Meésto Modfice na zékladé svého rozvoje realizovalo zamér vystavby bytového zafizeni slouZiciho
vyhradné k uspokojeni bytovych potieb seniorii mésta pod ndzvem ,Pasivni bytovy dém pro seniory
Modtice* a to na zakladé vyhlaseni vefejné obchodni soutéZe (pro mésto administrovala firma IKIS s.r.0.)
a nasledného uzavieni Smlouvy o dilo ¢. 12/01/295 ze dne 16.7.2012 mezi méstem Modfice a vitéznym
sdruzenim firem Inter-stav — Komfort, Pasivni DPS Modtice, které piedlozilo nejvyhodnéjsi nabidku.
Stavba byla zahdjena pfedénim staveni§té 16.7.2012 a dle Smlouvy o dilo a jejich dodatkii méla byt
dokongena do 15.9.2013 s uplnym a fadnym vyklizenim staveni’té do 30.9.2013,

JelikoZ se jedna o obzvlasté vyjimetnou stavbu objektu v pasivnim standardu, svého druhu v Ceské
republice doposud nerealizovanou a soudasné podpofenou dotacemi ze Stitniho fondu Zivotniho
prostfedi, byly vSechny zi¢astnéné strany na pogatku vystavby ve velmi slozité pozici. Vlivem nékolika
faktori citovanych v pfilozené dokumentaci a korespondenci a vyvojem vlastni stavby b&hem realizace
doslo k tpravam a k fedeni sloZitych technickych problémi, které se projevily do celkového terminy
dokonceni. Aredl byl rozdélen na nékolik objektti, pfitemz na vlastni obytné objekty SO-02 a SO-03 byla
Cerpana pfiznana dotace. Terminy dokonéeni téchto &sti byly splnény bezezbytku, ale s dopadem na
dokonceni ostatnich objektl. Z divodu zachovani viech termint a to zejména s ohledem na pfiznanou
dotaci, bylo ze strany mésta stale naléhano na dodrZeni termint celkového dokon&eni bez jejich jakékoliv
upravy tak, jak je stanoveno ve Smlouvé o dilo a jejich dodatcich. Smlouvu pro vybérové F{zeni
ptipravoval administrator fizeni firma IKIS s.r.o.

Vlivem vySe citovanych skutecnosti doglo kprodleni sterminem dokonteni, ktery byl realizovan
pfeddvacim protokolem az 10.1.2014. Toto prodleni &inni celkem 116 dni od terminu dle Smlouvy o dilo
a jejich dodatkid. Timto prodlenim doslo k naristu &4stky za nedodrzeni terminu dokonden] a piedani. Jeji
opravnénost a pripadnou vymahatelnost objastiuji obé stanoviska nezavislych pravnich kancelasi,
Soucasné dodavatel dila, kterym se b&hem vystavby stala pouze spoleénost KOMFORT, as. si je védoma
nesplnénim terminu dokonceni dila, ale apeluje svymi ptipisy na pfiméfenost pokuty za nedodreni
terminu. Jeji navrhy jsou predloZeny v pfiloZené korespondenci.

Zaverem lze konstatovat, Ze celé dilo bylo f4dné dokoné&eno, je uzivano néjemniky a maximalné pln svoji
tunkei bydleni pro seniory s poskytovénim ¢aste&nych sluzeb. Dale byla dokondend stavba vyhodnocena
v soutéZi ,,Stavba Jihomoravského kraje roku 2013* jako nejlepsi stavba v oblasti bytové vystavby a
dostala se do nejuzsiho vybéru mezi stavbami v soutézi ,,Stavba Ceské republiky roku 2014“ v oblasti
bytové vystavby. Déle je stavba pfihla3ena do soutdZze E.ON Energy Globe Award CR, kters oceniuje
projekty a inovativni népady z oblasti Zivotnfho prostiedi a tspor energie. Odbornou porotou byl néas
projekt vybran mezi 3 nominované v kategorii Obec.

-1-
V ModFicich dne 28.8.2014
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Stanoveni pfiméfené sankce za nedodrzeni terminu dokon&eni neni Jjednoznaéné, Zastupitelstv g mé
moznost vie ponechat dle smlouvy o dilo a jejich dodatkt a v piipadé neuhrazeni penalizaéni faktury
dodavatelem dila poZadovat tthradu soudni cestou. Toto feleni obnadi pro mésto nemalé finandni naklady
uvedené v pravnich stanoviscich (poplatek u soudu, platby pravnim zdstupctim apod.). Druhou MoZnosti
je se dohodnout s dodavatelem na Céstee akceptovatelné pro obg strany.

Dodavatel ve svém piipisu navrhuje ¢astku 1.380.000,- K&, ktera tvoii dle jeho sdéleni zisk z predm &meé
stavby. Tato ¢astka by méla byt pro mésto neakceptovatelna, nebot pouze na ndjmech mésto tratilo 2
dobu prodleni 1.111.318,- K¢.

PFi projednani zddosti na schiizi Rada mésta Modfice bylo pfijato toto usneseni:

Usneseni 46.6.1/2014: RMM bere na védomi Fadost spole¢nosti Komfort, a.s. o upravu penale za
nedokonceni PBDS a postupuje jej k projednani do zafijového ZMM a povéfuje strostu mésta zadanim
vypracovani pravniho rozboru na vy§i penile.

Z predloZené dokumentace a na zdkladé doporudeni ze strany pravnich subjektt navrhuje RMM toto
usneseni:

Usneseni: ZMM zamita navrh spole¢nost KOMFORT a.s. na sniZeni smluvni pokuty za nesplnéni
celkového terminu dokonéeni vystavby Pasivniho bytového domu pro seniory na &astku 1.380.000,- K&,

Usneseni: ZMM schvaluje smluvni pokutu za nesplnéni celkového terminu dokonéeni a terminu
uzlovych bodu pfi vystavbé Pasivniho bytového domu pro seniory ve vys§i dle Smlouvy o dilo a jejich
dodatki.
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