MESTO MODRICE
nameésti Svobody 93, 664 42 Modrice

Vas dopis zn.:
Méstsky ufad Slapanice
Ze dne: Odbor vystavby, stavebni urad
Pracovisté Opusténd 9/2
Cislo jednaci: Mod 3163/2024 656 70 Brno
Spisova zn.: ID datové schranky: a9heffd
Vyftizuje:

Telefon/mobil:
E-mail:

Datum: 24.6.2024

Namitky do spoleéného Uzemniho a stavebniho Fizeni pro zménu stavby — pfistavba
,ParaCENTRUM Fénix"“ na pozemcich p.¢. 994/7, 994/16, 994/17 v k.u. ModfFice

Mésto Modfice obdrZelo dne 10.6.2024 Vase podani oznacené C.j. SLP-OV/46644-24/PU)J ze dne
7.6.2024, tykajici se oznameni o zahajeni spole¢ného uzemniho a stavebniho tizeni ve véci zmény
dokoncené stavby — pfistavba ,,ParaCENTRUM Fénix“ na pozemcich p.¢. 994/7, 994/16 a 994/17 v
k.d. Modfice.

Mésto Modfice je nuceno v souladu s ustanovenim § 94n odst. 3 stavebniho zakona uplatnit
k projedndvanému zaméru nize popsané a odlvodnéné namitky. Podle citovaného ustanoveni
obec uplatiiuje ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim Fizeni ndmitky k ochrané zajmu obce a zajmu
obcanUl obce.

V této souvislosti pfipominame, Ze podle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni: Obec pecuje o vsestranny rozvoj svého tzemi a o potreby svych obCanu; pfi plnéni
svych ukol(i chrani téz verejny zdjem.

Podle ustanoveni § 5 odst. 3 stavebniho zdkona plati: Orgdny obce zajistuji ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi obce, pokud nejsou svéreny plsobnosti v zdleZitostech nadmistniho vyznamu
orgdniim kraje nebo na zdakladé zvldstnich pravnich predpisu dotcenym organum.

Pokud se tyka cili uzemniho planovani, pripominame, Ze podle ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho
zakona, je cilem uzemniho planovani, cit.: , vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udriitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodadrsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.“

Podle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zékona plati: ,,Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového
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uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdajmi
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddisky potencidl rozvoje.”

Dale podle ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zakona plati: ,,Orgdny uzemniho pldnovdni
postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné innosti ovliviujici rozvoj tuzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zdkona a zvldstnich prdvnich predpisua. “

V souvislosti s vySe citovanym pfipominame, Ze dle platného Uzemniho planu Modfice, ktery nabyl
ucinnosti dne 19.7.2016, konkrétné dle Koordinacniho vykresu €. 01 je navrhovany zamér situovan
ve stabilizovanych plochiach obcéanského vybaveni pro télovychovu a sport oznacené ,0S8“ (na
pozemku p.¢. 994/17) a dale obcanského vybaveni verejného oznacené ,0V“ (na pozemcich p.c.
994/7 a 994/16).

Dle ¢asti 6.1 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti textové Casti
uzemniho planu:_Plochy stabilizované jsou plochy, jejichZ zpusob vyuZiti byl stanoven v souladu se
stdvajicim zplsobem vyuZiti.

Dale dle obecného vykladu uvaddime, Ze plocha stabilizovand znaci také ,dilCi cdst tzemi, ve které
se stdvajici ucel ani intenzita vyuZiti nebude vyhledové ménit”

Navrhovana zména dokoncené stavby — pristavba ,ParaCENTRUM Fénix“ sebou pfindsi i zménu
v Ucelu uzivani stavby, jejiz intenzita bude vyrazné ovliviiovat zpUsob vyuziti svého okoli a navic ho
bude zatéZzovat neprimérenym nardstem dopravy.

V této souvislosti pfipomindme, Ze na pozemku p.¢. 994/17 se nachazi pfizemni objekt kuzelny, na
néjz byl vydan demoli¢ni vymér, a na pozemku p.¢. 994/16 se nachazi dle aktualniho vypisu z LV €.
1442 pro k.u. a obec Modfice budova rodinného domu ¢.p. 737.

Dale dle této ¢asti vztahujici se k vymezeni ploch OS z hlediska hlavniho vyuZiti plati: Plochy jsou
urceny pro pozemky staveb, zarizeni a ¢innosti slouzici pro uspokojovani sportovnich a rekreacnich
potfeb obcand. Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavby, Cinnosti a zafizeni slouZici k uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potreb obcant

Pokud se tyka pfipustného vyuziti, jsou zde vyslovné uvadény, cit.:
Pripustné vyuZiti:
- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport (napr. sportovni aredly, hristé, koupalisté,

svev

- pozemky staveb pro halové sporty

- sportovni hristé s doplriujicimi stavbami (napr. s obCerstvenim, fitcentrem, satnami a socidlnim
zafizenim)

- pozemky staveb pro zarizeni krytych a otevienych bazénu a pro sluZby souvisejici

- pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného uzemi

- pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzZitim

- pozemky staveb a zarizeni pro souvisejici ubytovani

- pozemky staveb pro plj¢ovny sportovnich potreb (napr. lyZe, kola) a jejich udrzbu

- pozemky zelené

- sluZebni byty, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chrdnénému vnitfnimu prostoru daného bytu,; hygienické limity hluku pro
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chrdanény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Dle naseho nazoru je navrhovany zamér zména dokoncené stavby — pfistavba ,,ParaCENTRUM
Fénix“, ktery ma dle obsahu predloZené projektové dokumentace slouZit Ucelu pro socidlni a
zdravotni péci a dle této charakteristiky je tedy moZné tento objekt zaradit mezi zdravotnicka
zafizeni, v uvedené plose z hlediska funkéniho vyuzZiti nepfipustny.

Dalsi nase vytky vici predlozenému zaméru sméfuji i k posouzeni prostorovych regulativi
platného uzemniho planu, kdyZ podle ného vyslovné plati v plose OS:

Podminky prostorového uspordddni:

- podil zelené v zastavitelné plose minimdlné 40%,

- podil zelené ve stabilizované plose min.40%

- vyskovd hladina navrhované zdstavby bude prizplisobena stdvajici okolni zdstavbé. U staveb
situovanych v ndvaznosti na volnou krajinu je nutno zohlednit jejich vliv na krajinny radz.

V této souvislosti uvadime, Ze v projektové dokumentaci neni nijak popsané ani vypoctem
dolozené dodrieni regulativu stanovujiciho zachovani minimalniho stanoveného procentualniho
podilu zelené na pozemku.

SpiSe pro uplnost pak z hlediska souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci pfipominame,
Ze dle jiz zminéného Koordinacniho vykresu ¢. ol je navrhovany zdmér situovan jak v Uzemni
rezervé koridoru trasy VRT a OP, tak v ndvrhovém OP Zeleznice, aniz by k zaméru bylo vydano
zavazné stanovisko pfislusného drazniho uradu.

Kromé vyse uvedenych namitek smérujicich k nesouladu s Uzemné planovaci dokumentaci jsme
nuceni vznést namitku jakozto vlastnik pozemnich komunikaci, na které se navrhovany zamér
napojuje, a které budou vyuzivany jak po dobu vystavby, tak potazmo pripadné pro uzivani stavby.

Zasadné nesouhlasime s tim, Ze pro vystavbu, tak pro budouci uZivani stavby postaci stavajici
napojeni (sjezd) na ulici U htisté. Tato ulice je v Casti styku pozemkl p.¢. 994/1 a 994/7 mistni
komunikaci, na kterou je napojen_vylu¢né stavajici objekt RD €.p. 737, a ktera soucasné v tomto
prostoru tvofi prostor obratisté navazujici na p.c. 994/7, 994/8 a 994/9 (vzdalenost k paté
komunikace je vice nez 50m), a tedy nemUze bez dal$iho slouzit pro tuto zménu stavby, kterd bude
mit nemaly vliv na celé okolni Uzemi. Z tohoto divodu je tedy jasné, Ze tato zména stavby bude
mit velmi negativni vliv na okolni Uzemi, stavajici zastavbu a pohodu bydleni stavajicih obyvatel.

Dalsi namitku, a to zcela zasadni, jsme nuceni vyslovit vici v predlozené projektové
dokumentaci uvedené informaci, Ze stavebnik neni schopen zajistit potfebny pocet parkovacich
stani pro svij stavebni zamér stanoveny dle vypoctu vychazejiciho platnych norem (pocet
potrebnych parkovacich stani 41 a to jesté neni uvedeno kolik pfesné téchto stani ma byt uréeno
jako stani pro invalidy). Na svém pozemku jich dle pfedlozené PD byl stavebnich schopen umistit
11, tedy zlomek toho, co je na svém pozemku povinnen zajistit. S naprostou nehoraznosti je pak
v textové Casti projektové dokumentace uvedeno, Ze jako ostatni parkovaci stani budou uzivana
verejna parkovaci stani na prilehlé verejné plose, ktera ani tento statut verejné parkovaci plochy
nema.

Je pro nds naprosto nemyslitelné, aby byl takovy pFistup k povinnosti stavebnika tolerovan. Dle
planého uzemniho planu mésta Modfice je s navrhovanou stavbou s komeréniho vyuziti stanovena
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povinnost zajistit potrebny pocet parkovacich stani na svém pozemku. Cela okolni lokalita je jiz
v soucasné dobé v oblasti parkovani na verejnych plochach daleko za moznostmi zvySovani takové
zatéze.

Dalsi oblasti, kterd neni v projektu feSena, je vymezeni prostoru na pozemku stavebnika pro
umisténi nadob, v nalezitém poctu pro ukladani odpadd.

A v neposledni fade musime vznést i namitku, kterd se tyka pfipojeni stavby na technickou
infrastrukturu. V predloZzené projektové dokumentaci je uvedeno, Ze pro stavbu budou vyuzity
stdvajici pripojky bez dalSiho upfesnéni jejich dostatecné kapacity vzhledem ke zméné v uzivani
stavby. Jedna se predevsim o kapacitu kanaliza¢ni pfipojky, kdy je obecné znamo, Ze kanaliza¢ni
pripojka vzhledem k jejimu prvotnimu ucelu, pro ktery byla budovana (stavajici objekt je v KN stale
evidovan jako RD) muUze byt jiz kapacitné pretizena.

S ohledem na vy$e popsany rozpor navrhovaného zdméru s platnou UPD, jako? i obecnymi
pozadavky na vystavbu, proto mésto Modfice navrhuje, aby stavebni uUfad podanou Zadost o
vydani spole¢ného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni zamitl.

S pozdravem

—
Mgr. Ing. Libor Prochazka, MBA
Starosta mésta Modfice
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